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Bostadsrittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 2009. Foreningen #ger byggnaderna pé fastigheten
Lokomobilen 1som byggdes &r 2008 i vilka man upplater ligenheter. Marken &r frikopt. Féreningens huvudsakliga &ndamal &r
att i foreningens hus uppléata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Foreningens stadgar har
registrerats hos bolagsverket den 12 juli 2007 med fémyande den 21 december 2011.

Ordinarie féreningsstdmma holls den 14 April 2015. P4 stimman deltog 30 medlemmar varav 25 rostberittigade. Inga
fullmakter fanns.

Styrelsens sammanséttning, efter stimman, har under &ret varit:

Maria Torneus Ordforande valdtom 2017
Tony Akesson Vice OrdfSrande valdtom 2016
Bo Lenander Sekreterare (suppl) valdtom 2017
Peter Carlsson Ledamot valdtom 2016
Claes Ekelund Ledamot valdtom 2016
Hans Gunnerdal Ledamot valdtom 2017
Roland Nord 1:e Suppleant valdtom 2017
Bo Lenander 2:e Suppleant valdtom 2017
Hans Wiberg 3:e Suppleant vald t om 2017
Berit Lauer 4:e Suppleant vald t o m 2017

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollférda styrelsemoten.

Revisorer har under aret varit, revisor utsedd fran EY och internrevisor Eva Jonsson.

Valberedningen har varit Ragnhild Stdleker (sammankallande), Piroska Dako och Laila Petersson.

Foreningens fastighet som byggdes 2008 bestar av 3 bostadshus med 3 trapphus. I fastigheten finns 48 Ligenheter, samtliga dr
bostadsritter. Total bostadsyta dr 4409 m?2,

I foreningens fastigheter finns 54 parkeringsplatser for bil och 3 platser for MC. 3 extra vindsforrad finns for uthyrning till

medlemmar.

Fastigheterna #r fullvdrdesforsidkrade i Lansforsdkringar AB. 1 forsékringen ingr momenten styrelseansvar samt forsikring
mot ohyra. [ forsikringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning

TTA Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Gasavtal

Telia Bredband, tv och IP telefoni (fastighetsanslutning)
Lénsforsakringar Fastighetsforsikring

KONE Serviceavtal hissar

Portsystem 2000 AB Serviceavtal garageport

Bravida Serviceavtal virme och ventilation

Mats Fonsterputs & Stad Trappstddning och fonsterputs loftgédngar

Initial Entrémattor o
Spolarna Service avloppstammar
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Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

Foretagets séte 4r Malmo.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2016 har foljande atgérder skett:

- Inkop av LapTop till styrelsen forpassersystemet

- Passersystem till garage och entrédorrar har installerats av Sydantenn
- Serviceavtal med Spolarna har tecknats

- vattenldcka vidnsvaning (ventilationsrum) trappa 18 har dtgérdats

- hissreparation innefattande montering av ny drivenhet

- inkop av "vattensug” (vatsug for ev. framtida dversvimningar)

- reparationer i garage pa fliktar samt axelkoppling och stétddmpare

- Ny pump till dagvattenbrunn utanfor trappa 18

Medlemsinformation

Ingen hjning av avgifterna har skett under 2016.

Under dret har 11 6verlatelser skett. Vid rdkenskapsarets utging var medlemsantalet 71st.

Samfilligheten Lokomobilens bokslut finns tillgéngligt for de medlemmar som 6nskar specificering av kostnaden for

foreningen. For medlemmar som &r intresserade av specifikation tag kontakt med representant fran styrelsen.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2016 2015
Nettoomséttning 2195 2099
Resultat efter finansiella poster -744 -502
Soliditet (%) 100 99
Balansomslutning 131 131 131 970
Kassalikviditet (%) 464 372
Behéllning yttre fond 581 452
Arsavgifter bostider kr/kvm 433 412

Definitioner av nyckeltal

2014

2 047
-435

99
132292
382
319
404

2013
1987
38

99
132715
267

323

396

SOLIDITET=Summa eget kapital delat med totala tillgdngar(balansomslutning). Visar hur stor del av tillgéngarna som

drfinansierade med egna medel.

LIKVIDITET= Omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara >100%.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 123 645 603 9 205 000
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgdng 123 645 603 9205 000
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160 000
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Balanserat
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-1444 172

-630 749
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Arets
resultat
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-160 000

31125
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Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -2 074921

Arets resultat -743 607
-2 818 528

Forslag till disposition:

Avsiittning till reservfond 165 000

Upplost ur yttre fond for &rets kostnad -250 053

Balanseras i ny rdkning -2 733 475
-2 818 528

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrédkningar med tillhdrande noter.

Q
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Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

RESULTATR;A;KNING 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 2194710 2099013
Summa rorelseintiikter 2194710 2099013
Rorelsekostnader
Drift- fastighetskostnader 3 -1 906 344 -1 541 835
Ovriga externa kostnader 4 -31 006 -58 083
Personalkostnader och arvoden 5 -55 574 -55192
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 6 -951 453 -951 453
Summa rorelsekostnader -2 944 377 -2 606 563
Rorelseresultat -749 667 -507 550
Finansiella poster
Rinteintdkter 6 060 5920
Rintekostnader 0 -244
Summa finansiella poster 6 060 5676
Resultat efter finansiella poster -743 607 -501 874
Resultat fore skatt -743 607 -501 874
Arets resultat -743 607 -501 874
v
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Bostadsrittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlédggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2016-12-31

128 731 931
128 731 931

128 731 931

90
57476
57 566

2341385

2341 385

2398951

131 130 882

2015-12-31

129 683 384
129 683 384

129 683 384

12 747
60 000
72 747

2214173
2214173

2286 920

131 970 304




Bostadsrittsforeningen Stationsparken

Org.nr. 769616-0295

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2016-12-31

123 645 603
9205 000
581328
133 431 931

-2 074 921
-743 607
-2 818 528

130 613 403

60 139
44 854
412 486
517479

131 130 882

2015-12-31

123 645 603
9205 000
452 453

133 303 056

-1444 172
-501 874
-1 946 046

131357 010

133 205

42 432
437 657
613294

131 970 304
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Bostadsrittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Virderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider: Procent
Byggnader och mark 0,9

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart over forvintade nyttjandeperioden. Ursprunglig
byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pé 80 ar. En ny rak avskrivningsplan har upprittats 2014
med nyttjandeperioden 115 &r och rak avskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av forenings fastigheter sker enligt foreningens framtagna underhéllsplan.
Avsittning till samt iansprakstagande av underhallsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2016 2015
Arsavgifter bostider 1 902 096 1798 101

Hyror forrad 11 848 13 130

Hyror garage 265 200 276 648
Pantsittningsavgifter 4 879 4 445
Overlatelseavgifter 7759 6 668

Ovriga intékter 2928 21
2194710 2099 013
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Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

NOTER
Not3  Drift- Fastighetskostnader 2016 2015
Material i fastighetsskotsel 12 906 25032
Fastighetsskotsel 46 415 45073
Samfilligheten Lokomobilen 240 000 240 000
Stiddning 71 035 70 155
Ventilationskontroll 0 6 688
Hissbesiktning 4810 0
Serviceavtal 81927 64718
El 111 846 105 492
Uppvirmning 472712 512 429
Vatten 108 577 105 806
Fastighetsforsikring 44362 32958
Kabel TV 0 60 950
Bredbandskostnad 172 300 0
Forvaltningskkostnad 88410 85 601
Fastighetsskatt 51892 42332
Lopande underhéll 149 099 113 476
Periodiskt underhéll installationer 201 428 31125
Periodiskt underhall hissar 48 625 0
1 906 344 1 541 835
Not4 Ovriga externa kostnader 2016 2015
Revision extern 4 869 14 969
Konsultkostnad 1950 26 433
Ovriga externa kostnader 24 187 16 681
31006 58 083
Not5 Personalkostnader och arvoden 2016 2015
Léner, ersdttningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader
Styrelsen:
Styrelsearvode enl. stimmobeslut 42 520 43 612
Revisionsarvode intern 890 0
Ovriga arvode 1776 890
45186 44 502
Sociala kostnader 10 388 10 690
Summa styrelse och dvriga 55 574 55192
o

Foreningen har ingen anstilld personal.

Noter till balansriikningen
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Bostadsrittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffhingsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

2016-12-31

132 750 000
132 750 000
-3 066 616
-951 453

-4 018 069
128 731 931

I ingéende anskaftningsvirde ingér anskaffningsvérde mark 22 169 250 kronor.

Fastigheten har véirdear 2009.

Bokfort virde byggnad 106 562 681 kronor

Bokfort virde mark 22 169 250 kronor

Summa bokfort virde 128 731 931 kronor
Not7  Ovriga fordringar

Skattekonto

Not8 Kassa och bank
Handkassa

Transaktiionskonto Handelsbanken
SBAB

Ovriga noter
Not 9  Stilida séikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 10 Eventualfdrpliktelser
Inga
Not 11 Visentliga héndelser efter riikenskapsarets slut
Planerade atgirder infor 2017:
- Mélning av trd samt byte av virke vid behov

- Offerter framtages for OVK
- Reparation av fasad trappa 22

{0
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2016-12-31

90
90

2016-12-31
0
829 453

1511932
2341 385

2016-12-31

0

2016-12-31
0

2015-12-31

132 750 000
132 750 000
-2 115163
-951 453

-3 066 616
129 683 384

2015-12-31

12 747
12 747

2015-12-31
458
1207 800

1005915
2214173

2015-12-31

0

2015-12-31
0
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NOTER

Malmo

Vi / =
Peter Carlsson Iaes Ekelund
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Maria Torneus Tony Akesson

%
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Var revisionsberittelse har limnats den / 2017
ns AB
Peter Olsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Stationsparken, org.nr 769616-0295

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Stationsparken for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen 4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
fortroende valda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bed6émer ar nddviandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrsckliga och Andamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter 4r hdgre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhaltanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsbersttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revi-
sionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhaitan-
den gora att en forening inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

*  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
Som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fértroende valda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Stationsparken for ar
2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bed¢ma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaitningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i tvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk inst4llning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pa revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella bedoémning och 6vriga valda revisorers bedomning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
ach dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo den N /1ty 2017
Er Yol B

s
Peter Qlsson
Auktoriserad revisor
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