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Styrelsen for Brf Svea Park far hérmed

Forvaltningsberattelse oo i

2017-01-01 il 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Tennisbollen 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader i 6 vaningar samt
kéllare med totalt 46 bostadsritter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 2008. Fastighetens adress #r Eyragatan 2 A-D.

Fastigheterna ar fullvirdeforsdkrade i Lansforsakringar.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ar for virmeleverans anslutna till fjarrvarme
Undercentral for varme och varmvatten dr beldgen i entreplan hus A
Ventilation franluft

4 st hissar

Anslutning for radio, TV och kabel-TV

Varmvatten/vattenmétare

Gemensamma utrymmen
Lagenhetsforad

2 st soprum vid entrén

1 st kdllsorteringshus/miljdstation

Gemensamma anordningar pi tomtmark
Angbringsvig

Inkommande elservis

Anslutning for vatten och avlopp

Gronytor, gangvigar, planteringar och utebelysning

Riksbyggen i Orebro har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Liigenhetsfordelning

3 rok 4 rok 5 rok Summa
8 22 16 46
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

Total tomtarea: 6 100 m?
Total bostadsarea: 4 808 m?
Total lokalarea: 690 m?
Arets taxeringsvirde 79 327 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 79 327 000 kr

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara fdreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 153 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhll”. Arets underhall avser méaleriarbete for 152 500 kr.

Efter senaste stimman har styrelsen haft foljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av T.0.m. ordinarie stdmma
Kenth Larsson Ordforande, ledamot Stimman 2018

Torgny Gotmar Ledamot Stimman 2018

Ann-Sofi Hillzon Ledamot Stdmman 2018

Goran Lejervik Ledamot Stdmman 2019

Karin Sundelius Ledamot Stdmman 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av T.o.m ordinarie stdmma
Robert Fjellstrom Suppleant Stdmman 2018

Géran Stenholm Suppleant Stdmman 2018

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Jim Wahlstrom, KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning Kommentar

Enar Rosander Sammankallande

Goran Jacobsson
Anna-Carin Uhr

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 77 personer (fg ar 76 personer).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsaéttning 3801 3 801 3 801 3 801 3800
Resultat efter finansiella poster 811 608 332 229 512
Soliditet 62 % 62 % 61 % 61 % 60 %

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt ]
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid arets borjan 84 750 000 1027710 1247 631 607601
Disposition enl. arsstimmobeslut 607 601 -607 601
Reservering underhallsfond 120 200 -120 200
Ianspraktagande av underhéllsfond 0 0
Arets resultat 810 656
Vid arets slut 84 750 000 1147 910 1735032 810 656

Resultatdisposition

Till arsstdammans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1855232
Arets resultat fore fondforindringar 810 656
Arets fondavsittning enligt stadgarna -120 200
Summa 2 545688

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Avsittning till underhallsfond 120 200
Ianspraktagande av underhallsfond -152 500
Att balansera i ny rakning 2 577 988
Summa 2 545 688

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 800586 3 800 568
Ovriga rérelseintékter 2428 750
Summa rorelseintakter 3803 014 3801 318
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1 148 317 -957 574
Ovriga externa kostnader Not 4 -88 047 -80 416
Personalkostnader -43 326 -44 630
Av- och nedskrivningar av materiella och =721 496 =721 496
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 001 185 -1 804 116
Rdorelseresultat 1801 829 1997 202
Finansiella poster
Opvriga réinteintékter och liknande resultatposter -565 -49
Réntekostnader och liknande poster -990 608 -1 389 552
Summa finansiella poster -991 173 -1 389 601
Resultat efter finansiella poster 810 656 607 601
Arets resultat 810 656 607 601
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Balansrakning

Belopp i kr

2017-12-31

2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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138 436 512

139 158 008

138 436 512 139 158 008
138 436 512 139 158 008
0 1108

31140 31073

31 140 32181
3108 452 3 060 950
3108 452 3 060 950
3139 592 3093 131
141 576 104 142 251 139
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 750 000 84 750 000
Fond for yttre underhall 1147910 1027710
Summa bundet eget kapital 85 897 910 85777 710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1735032 1247 631
Arets resultat 810 656 607 601
Summa fritt eget kapital 2 545 688 1 855 232
Summa eget kapital 88 443 598 87 632 942
SKULDER

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit 0 1 500 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6 52500 000 52 500 000
Summa langfristiga skulder 52 500 000 54 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 98 259 34175
Skatteskulder 101 949 98 637
Ovriga skulder 6 454 1161
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 425 844 484 224
Summa kortfristiga skulder 632 506 618 197
Summa eget kapital och skulder 141 576 104 142 251 139
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intakter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip  Avskrivningstid

Byggnader Linjér 145 ar
Miljobod Linjar 10 ar
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostdder 3389993 3390 024
Hyror, lokaler 7416 7416
Hyror, garage och p-platser 403 177 403 128
Summa nettoomsiéttning 3 800 586 3 800 568
Not 3 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -152 500 0
Reparationer -63 869 -36 708
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -53 078 -49 456
Forsdkringspremier -44 999 -42 139
Kabel- och digital-TV -110 291 -108 471
Snoé- och halkbekdmpning -10 695 -17 930
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -4 973
Vatten -69 176 -52 581
Fastighetsel -68 577 -62 899
Uppvirmning -442 266 -451 464
Sophantering -46 766 -42 609
Fastighets- och tradgardsskotsel -86 100 -88 344
Summa driftkostnader -1 148 317 -957 574
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arvode for ekonomisk forvaltning -47 624 -44 836
Arvode, yrkesrevisorer -14 875 -14 375
Ovriga forvaltningskostnader -20173 -13 570
Bankkostnader -5375 -7 635
Summa 6vriga externa kostnader -88 047 -80 416
Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 103 000 000 103 000 000
Mark 39000 000 39 000 000
Miljobod 107 964 107 964
142 107 964 142 107 964
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 142 107 964 142 107 964
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 878 850 -2 168 150
Miljsbod -71 106 -60 310
- 2949 956 - 2228 460
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -710 700 -710 700
Arets avskrivning miljobod -10 796 -10 796
- 721496 - 721 496
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3671452 - 2949 956
Restvarde enligt plan vid arets slut 138 436 512 139 158 008
Varav
Byggnader 99 410 450 100 121 150
Mark 39000 000 39000 000
Miljébod 26 062 36 858
Taxeringsvirden
Byggnader 61127000 61127 000
Mark 18 200 000 18 200 000
Totalt taxeringsviirde 79 327 000 79 327 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 52500 000 52500 000
Langfristig skuld vid arets slut 52 500 000 52 500 000

Langivare Ranta Bundentill Ing.skuld Omsattalan Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 0,91 % Rorligt 6 000 000 0 0 6 000 000
SWEDBANK 0,80 % Rérligt 12500 000 0 0 12500000
SWEDBANK 3.51% 2020-01-27 11500 000 0 0 11500000
SWEDBANK 3,65% 2017-03-15 17 500 000 0 17 500 000 0
SWEDBANK 3,66% 2017-01-25 5000 000 0 5000 000 0
HANDELSBANKEN 1,48 % 2022-01-30 0 5000000 0 5000000
HANDELSBANKEN 1,55% 2022-03-01 0 17 500 000 0 17500000
Summa 52 500 000 22500000 22500 000 52500000

Beréknad amortering de nédrmaste fem &ren #r ca 0 kr arligen

Stillda sikerheter

2017-12-31

2016-12-31

Fastighetsinteckningar
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Orebro 2018- 0%- 1>

Ann-Sofi Hillzo
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Var revisionsberittelse har lamnats 2018- og - IB

KPMG AB
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Jim Wabhlstrém
Auktoriserad revisor
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