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Styrelsen f6r Bostadsrattsforeningen Fajansparken (769608—2747) med sate i Stockholm far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsratt eller lokal. Bostadsratt &r
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-01-02 och nuvarande stadgar 2017-06-30.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
déarmed en akta bostadsrattsférening.

Foreningen ager fastigheten Fajansfabriken 1 i Stockholm. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus (lamellhuset) i 5/6 vaningar omfattande adresserna Gjérwellsgatan 37-51
med 38 lagenheter, en radhuslénga i vinkel omfattande adresserna Wivalliusgatan 4—-36 med
18 lagenheter, vissa i tva plan, samt fem affarslokaler med adress Gjérwellsgatan. |
fastigheten finns &ven garage, cykelrum, tvattstuga, évernattningsrum samt foreningslokal.

Byggnaderna uppférdes 2002—-2003. Marken innehas med dganderitt. |
nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
56 lagenheter, bostadsratt 5552
5 lokaler, hyresratt 310
1 garage 1320

| féreningens garage finns parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar for 42 personbilar,

varav sju med laddstolpar, och fér 6 motorcyklar. | féreningens fastighet finns ytterligare tva
vaningsplan med garage som &gs av foéreningen, men dar Brf Wivallius disponerar garaget

enligt servitutsavtal.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar
Anticimex fullserviceavtal samt ansvarsforsakring for styrelse och férening som
fastighetsdgare. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2021-06-15. Pa stamman deltog 19 réstberattigade
medlemmar och totalt 21 personer.
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Styrelsen har sedan arsstamman utgjorts av:

Ordférande Kent Oderud

Vice ordférande | Johan Flodstrom

Ledamot / vice Peringvar Ostblom Suppleant/sekr. | Lotta Holmqvist
vard

Ledamot Maria Booth Suppleant Caj Luoma
Ledamot Peter Tejler Suppleant Rolf Whitlock

Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller tvé ordinarie ledaméter i fdrening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson med Camilla Lindstaf som suppleant, bada fran Toresson
Revision och valda vid féreningsstamman.

Valberedningen har efter arsstdmman utgjorts av Eva Sohiman Knave, Greger Berg och
Rutger Oijerholm.

Funktionarer

Overnattningsrum Margareta Whitlock
Foreningslokal Celia Maimon
Trédgardsgrupp - sammankallande  Loita Lagerqvist

Portombud/Kontaktpersoner "Grannsamverkan”

Gjorwellsgatan 39 Anna Taube
Gjorwellsgatan 45 Birgitta Colmenius
Gjorwellsgatan 49 Rolf Maimon
Radhusen Tomas Lagerqvist
Wivalliusgatan 26—36 Ulrik Qvale

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgard

2010 Installation av vdrmepumpar.

2012-2015 Fasadrenovering.

2013 Installation av garagelarm.

2015 Genomgéang av avloppsanslutningar i samtliga lagenheter.

2016 Forbéttringar och malning av golv och vaggar i grovsoprum.

2017 Forbattringar (oljning m.m.) av dérr- och trapartier i lamellhuset och ytterdérrar i
radhusen.

2018 Forbattringar och malning av bl.a. tvattstugan, garageporten, dérren till

grovsoprummet. Fuktkontroll i samtliga Iagenheter och lokaler.
Kontroll av brandskyddet i gemensamma lokaler.
2019 Byte till LED-lampor i garaget, gemensamma lokaler och utomhus.
Ett gemensamt avtal fér bredband och TV tecknades med COMHEM (numera
Tele2) for alla medlemmar. Montering av sju laddboxar for elbilar i garaget.
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2020 Reparation av ett ventilationsaggregat till en av affarslokalerna. Montering av
solceller pa lamellhusets tak.
2021 Utbyte ventilationsflakt for affarslokal. Installation av automatiserade

dorroppnare i entréer mot Gjorwellsgatan. Foérbattrade porttelefoner med
mojlighet att 6ppna portarna via mobiltelefon. Renovering av évernattningsrum
och gemensambhetslokal.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen valdes enligt valberedningens férslag och konstituerades pa efterféljande
styrelsemote. Portombud och ansvariga for 6vernattningsrum och féreningslokal ar i stort sett
desamma som féregaende ar.

For hyreslokalen nr 1001, Gjérwellsgatan 37, (Café Mangiare) genomfordes ett dgarbyte den
2021-10-20. Caféet var stéangt under slutet av aret for smarre reparationer och éppnade
aterigen i februari 2022.

Medlemsinformation

Under rakenskapsaret har foljande forandringar i medlemsantalet skett:

- Antalet medlemmar vid arets bérjan: 56

- Antal tilkommande medlemmar under aret: 3

- Antalet avgdende medlemmar under aret: 3

- Antal medlemmar vid arets slut:56

For tva (2) bostadsratter har darutéver en av de boende évertagit hela dgandet i respektive
bostadsratt.

Alla nyinflyttade medlemmar informerades om féreningen och dess verksamhet samt regler
vid méten i samband med inflyttningen med delar av styrelsen.

Under &ret har elva informationsbrev sants ut till medlemmarna forutom ett stort antal mail
med mer akuta fragor.

Forvaltning
Foreningen ar medlem i organisationen Fastighetségarna Stockholm.

Foreningen nyttjar Fastighetségarna Service i Stockholm fér ekonomisk férvaltning, hyres-
och avgiftsadministration samt teknisk forvaltning och lokalvard av gemensamma ytor. Under
aret har regelbunden dialog genomférts med ansvariga chefer for lokalvard, fastighetsskotsel
och ekonomiférvaltning med syfte att aterkoppla servicens kvalitet. | nagra fall har krav stallts
pa forbattringar.

Fastighetsagarnas webbaserade Portal forenklar forvaltningen av var fastighet och férening.

Fastighetsagarna Service sénder ut betalningsavier till medlemmarna och hyresavier genom
KIVRA fér dem som ar anslutna till denna tjanst.
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Varmepumparna m.m. skéts enligt avtal av WIAB, Wahlings Installationsservice AB. Den
tekniska delen av larmfunktionen skots av KTC AB.

Foreningen ingar i "Grannsamverkan” for att 6ka skyddet mot inbrott och skadegérelse.
Reparationer och underhall samt forbattringar

Husets stigande alder orsakar 6kande kostnader fér underhall och reparationer.

En vattenskada intraffade under hosten i féreningen och drabbade tva av vara boende i
Gjorwellsgatan 49. Vattenskadan identifierades efter noggranna undersékningar och
aterstéllande av véggar, fonsterkarmar, inredning etc. har i tillampliga fall skett fram till i
bérjan av 2022. De boendes forsakringbolag har hanterat medlemmarnas skador
ekonomiskt. Foreningens ansvar ticks av forsakringsbolag, men med en belastning av
sjalvrisk av 90 tkr.

| tvattstugan har en ny varm-mangel tagits i drift och ersatt den aldre.

Ventilationsaggregatet till vara affarslokaler reparerades under aret. Vissa delar kunde e
ersattas varfor reparationen &ven kravde viss ombyggnation infér montering av ett nytt
flaktaggregat.

Samma entreprendrer som tidigare ar, Nicator AB och Takjour Entreprenad AB, har haft
beredskap for sndrdjning av gard och gangar samt skottning av tak. Bevakning av
snosituationen och nédvandiga atgarder under tiden fr o m 15 november t o m 31 mars
svarar entreprendrerna for enligt sarskilda avtal.

Hissarnas funktion har férbattrats och ingen av féreningens hissar har under aret blivit
stdende nagon langre tid.

Inspektion av féreningens skyddsrum har genomforts av MSB, Myndigheten for
Sambhallsskydd och Beredskap, med godkant resultat.

Tradgardsskotseln har planerats och utforts av frivilliga krafter i tradgardsgruppen. Klippning
av grasmattor och viss trédgardsskotsel, t ex blasning av grusvikar intill huset och rensning
av ogras, har utférts av Stockholm Trédgardstjanst AB.

Under sommarperioden tillats café Mangiare att dven 2021 anordna uteservering pa
féreningens mark.

Fagelskrammor pa lamellhusets tak den varma arstiden minskar nedsmutsningen pa taket
och dess solpaneler samt narliggande fonster.

Filter for luftintag vid l&genhetemnas radiatorer har delats ut under varen till samtliga vara
medlemmar.

Ovrigt underhall har utforts enligt féreningens underhallsplan.

Peringvar Ostblom har under &ret skétt de Idpande kontakterna med entreprendrer, olika
leverantorer, méklare, boréttsinnehavare, nyinflyttade, hyresgéster och myndigheter.
Styrelsen har tidigare beslutat att Ostblom, som féreningens vice vard, ska notera den tid
som detta arbete krver och ersattas for detta utéver styrelseuppdraget.
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Rolf Whitlock har under aret skétt det I6pande arbetet med garagets administration och
skotsel samt bygg- och varme-/ventilationsfragor och ersatts for denna tid utdver
styrelseuppdraget.

Hemsida

Foreningens hemsida (www.fajansparken.se) ar i bruk sedan flera ar. Information om
foreningen finns dels i en allmént tillgénglig del som beskriver féreningen dvergripande, dels i
en del som kraver medlemmens inloggning. | den medlemsinterna delen finns stadgar,
trivselregler, informationsbrev, medlemsférteckning, bokningsméjligheter av tvattstuga,
gastrum och gemensamhetslokal samt anvisningar fér felanmalan m.m.

Pandemins paverkan

Foéreningens medlemmar och verksamhet samt vara hyresgéster har paverkats av pandemin.
Ett antal medlemmar har drabbats av covid-19, men smittspridningen har trots allt varit
begréansad i féreningen. Styrelsen har framst foljt laget i féreningen och fattat beslut om
atgarder for att minska smittspridningen och i fdrekommande fall aktiverat statliga hyresstod
till vara kommersiella hyresgaster.

De atgarder féreningen vidtagit fér att minska smittspridningen ar framst information och
anslag samt extra rengdring av dérrhandtag, ledsténger, hissknappar etc. Detta utfordes av
medlemmar i féreningen, vilket vi alla &r tacksamma for.

Av véra fem lokalhyresgéster ar det framst de fyra som ar direkt beroende av konsumenter
som har drabbats ekonomiskt beroende p3 ett stort bortfall av kunder. Féreningen har
tillsammans med Lansstyrelsen subventionerat hyrorna fér dessa fyra under tre manader,
enligt Tillvaxtverkets bestammelser fér statligt bidrag under pandemin.

Under aret har de flesta av foreningens styrelseméten skett digitalt i hybridform med 2-5 av
ledaméterna medverkande digitalt.

Arsstamman genomfordes i det rengjorda garaget med fullt avstadnd mellan medlemmarna
enligt myndigheternas rekommendationer och med utékade fullmaktsmdjligheter.

Lokaler, garaget och évriga utrymmen

Overnattningsrummet och foreningslokalen har ytrenoverats under aret och nya maobler har
anskaffats till vernattningsrummet och &r planerade fér féreningslokalen. Till
foreningslokalen har en konferens-TV installerats, som anvants flitigt vid bl.a. féreningens
styrelseméten. Intakterna for Gvernattningsrum och foreningslokal redovisas separat i
resultatrakningens not 2.

Tvattstugan har anvants flitigt. Under 2021 har varm-mangeln bytts ut da den gamla var helt
uttjant och bedémdes oreparerbar. | &vrigt har endast mindre underhall skett i tvattstugan.

Garagegolvet har varstadats med maskin, Samtliga 42 P-platser for personbilar och 6 fér mc
ar uthyrda och det finns en ké. Féreningen premierar de medlemmar som kér dubbfritt med
en rabatterad garagehyra.
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Cykelrummet och -buren &r valfyllda, liksom de cykelstall som finns i anslutning till garden.
Det finns inga ytterligare utrymmen fér cyklar. Information om att forvara cyklar som g;
anvands dagligen p& annat satt 4n i dessa utrymmen har distribuerats till de boende.

Sophantering

Foreningen &r skyldig att ombesérja hamtning av hushéllssopor. Betraffande grovsopor finns
f.n. ingen sadan skyldighet. Styrelsen kommer dven under det kommande aret att folja upp
hur hanteringen av grovsopor skots. Vidare kommer vi att férbereda f5r en anpassning till de
forvantade nya regler for sophantering, som kommer att galla fran 2023.

Gemensamma aktiviteter

Traditionsenligt har var- och hoststddning genomforts men under aret pa ett pandemisakert
satt. Tradgardsgruppen organiserade aktiviteterna. Varens staddag genomférdes genom att
sprida ut arbetsuppgifter under flera dagar och att avsta fran gemensam fika etc. Hdstens
stéddag genomférdes i vanlig stil men under iakttagande av myndigheternas anvisningar.

Fdregaende ars populara insjungning av julen med skonséang och "balkongdans”
aterupprepades under arets fiarde advent pa féreningens innergérd. Allt under ledning av
nagra av vara proffsiga medlemmar i foreningen.

Planerad verksamhet under det kommande aret

Styrelsen kommer som tidigare ar att fortsatta sitt arbete med att félja upp kostnader for att
halla féreningens utgifter pa lagsta mojliga niva. Foreningens tidigare investeringar for att
minimera energidtgangen med varmepumpar, utbyte till LED-belysning och installation av
solceller ska férhoppningsvis kunna begrénsa kostnadema i ett l&ge dar energipriserna
sannolikt kommer att 6ka betydligt. En fortsatt screening av ’energi-slukare’ skall gdras inom
fastigheten fér att reducera energiatgangen.

Ett mindre hobbyrum har inretts i ett av kallarplanen och kommer att vara fardigt fér bokning
och anvandning under varen 2022.

Med anledning av den uppkomna vattenskadan (se tidigare) kommer en kontroll att
genomféras under &ret av lagenheternas anslutningar till handfat och vaskar. Ocks4 en
hégtryckssprutning av avloppen i lamellhuset kommer att ske under 2022.

Under det kommande &ret planeras for ett utbyte av torkskapet i tvattstugan och beredskap
finns &ven fér utbyte av den andra tvattmaskinen. Motorn for 6ppning/stangning av
garageporten kommer att bytas (mars 2022). Detta och annat Iépande underhall sker enligt
féreningens underhallsplan.
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Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi och likviditet &r god, vilket framgar av den féljande redovisningen.

Fran 2015 géller &ndrade redovisningsregler. Enligt beslut fran Bokféringsndmnden ska
arliga avskrivningar ske med minst en procent av byggnadens bokférda varde. For var
forening innebér det att arliga avskrivningar pé fastighetens ska ske med ca 1,7 mkr.
Efter dessa avskrivningar ar féreningens enskilt stérsta Idpande kostnader de taxebundna
kostnaderna fOr uppvarmning, elektricitet, vatten/aviopp, sophantering etc.

Beslut om avgifts- och garagehyres-héjning fr.o.m. den 1.2.2022 togs av styrelsen i
november 2021 i samband med budgeteringen infor 2022. Grunden &r framst kraftigt 6kade
taxebundna energi- och vdrmepriser och allméanna prisékningar, men ocksa ett storre
framtida underhallsbehov, da fastigheten nu ar i 20-ars aldern. Hyroma for de kommersiella
hyreslokalerna héjdes vid arsskiftet enligt hyresavtalens indexklausuler.

Foreningens ena lan hos Nordea har omférhandlats under aret och resulterade i ny lagre
ranta for véart 1dn nr 2 med fasta villkor (se nedan). | samband didrmed amorterades detta lan
med 2 mkr.

Lanestrukturen visas i not 10 i den féljande ekonomiska redovisningen. Lanesumman uppgar
nu till 44,5 mkr och framtida amorteringar foljer var amorterings-policy, som stipulerar en arlig
amortering med minst 50% av det arliga avskrivningsbeloppet i féreningen — férutsatt att
féreningens likviditet tillater detta.
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2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 5095 4979 4979 4 926
Resultat efter fin. poster (tkr) -200 -63 -92 235
Soliditet (%) 80 79 79 78
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Mediems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resuitat resuitat Summa
Belopp vid
arets ingang 62 156 000 118 004 000 1 287 925 1371 265 63 348 182755842
Resukatdisposition enl
fdrening sstimman
Reservering till fond
for yttre underhall 138 800 -138 800
Balanseras i ny
rakning -63 348 63 348
Arets resultat -199 890 -199 690
Belopp vid
arets utgang 52156 000 118 004 000 1 428 725 1189117 -1956%0 182 556 152
Resultatdisposition
Belopp i kr
Farslag till resultatdisp osition
Balanserat resultat 1169 117
Arets resultat -199 690
Totalt 969 427
Avsattning till yttre fond 138 800
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning 830 627
Summa 969 427

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 5095 363 4 978 620
Ovriga rérelseintakter 3 92 447 92 885
Summa rorelseintikter 5187 810 5071 505
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 947 995 -2 674 676
Ovriga externa kostnader 5 -276 465 -288 053
Personalkostnader och arvoden 6 -87 112 -82 514
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1728 181 -1 678 812
Summa rérelsekostnader -5039 753 -4 724 055
Rorelseresultat 148 057 347 450
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 84 596
Rantekostnader och liknande resultatposter -347 831 -411 394
Summa finansiella poster -347 747 -410 798
Resultat efter finansiella poster -199 690 -63 348
Resultat fére skatt -199 690 -63 348
Arets resultat -199 690 -63 348
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 225 446 963 227 648 193
Inventarier, maskiner och installationer 8 640 009 93 821
Summa materiella anlaggningstillgangar 226 086 972 227742 014
Summa anlédggningstillgangar 226 086 972 227742 014
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 35 340 34 280
Ovriga fordringar 31636 18 830
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 699 77 239
Summa kortfristiga fordringar 187 675 130 349
Kassa och bank 9

Kassa och bank 2 053 465 2 893 222
Summa kassa och bank 2 053 465 2893 222
Summa omsittningstillgangar 2241140 3023 571
SUMMA TILLGANGAR 228 328 112 230 765 585
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 160 000 180 160 000
Fond fér yttre underhéll 1426725 1287 925
Summa bundet eget kapital 181 586 725 181 447 925
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1169 117 1371 265
Arets resultat -199 690 -63 348
Summa fritt eget kapital 969 427 1307 917
Summa eget kapital 182 556 152 182 755 842
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 170 36 999 992 46 499 992
Summa langfristiga skulder 36 999 992 46 499 992
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 7 500 000 -
Leverantorsskulder 322 328 559 944
Skatteskulder 16 068 36 543
Ovriga skulder 317 921 298 195
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 615 651 615 069
Summa kortfristiga skulder 8771 968 1509 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 228 328 112 230 765 585
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokf6ringsnémndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r vérderingsprinciperna oféréndrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars rénteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregéende &r inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ér (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Installationer 5% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det I&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsaéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrékning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 3690 578 3690 578
Hyror 1366 458 1269 315
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 7 363 5441
Ovriga hyresintakter 30 964 13 286
5095 363 4978 620
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021 2020
Erhéalina bidrag - 31939
Forsékringsersattning 36 573 -
Brf Wivallius m.m. 55 874 60 946
Summa 92 447 92 885
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskétsel 98 487 133 079
Stadning 146 422 138 648
Tillsyn, besiktning, kontroller 112 838 37 237
Tradgardsskotsel 113 868 84 891
Snéréjning 50 409 21663
Reparationer 322 452 422 310
El 394 568 257 747
Uppvérmning 529 544 457 659
Vatten 128 153 113 768
Sophamtning 104 217 97 483
Forsakringspremie 100 409 97 093
Fastighetsavgift bostader 81704 80 024
Fastighetsskatt lokaler 83 300 83 300
Ovriga fastighetskostnader 46 637 22 361
Kabel-tv/Bredband 150 544 148 652
Forvaltningsarvode ekonomi 114 689 110 228
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 18 044 6 056
Panter och 6verlatelser 5946 9 164
Teknisk forvaltning utéver avtal 1140 -
Ovriga externa tjanster 9792 10 956
2613163 2332 319
Underhall
Gemensamma utrymmen 27713 -
Varme 219722 -
Ventilation 87 397 201 451
Las - 140 906
334 832 342 357

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2947 995 2674676
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2021 2020
Porto / Telefon 25310 27 146
Konsultarvode 233 537 243 889
Revisionarvode 17 618 17 018
Summa 276 465 288 053
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 75 000 70 000
Sociala kostnader 12 112 10 965
Utbildning - 1549
87 112 82 514
Noter till balansrikning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 169 053 825 169 053 825
-Mark 70 738 835 70 738 835
239 792 660 239 792 660
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 672 069 -10 998 441
-Arets avskrivning enligt plan -1 673 628 -1673 628
-14 345 697 -12672 069
Omklassificering pagaende nyanlaggningar (solceller) - 527 602
Redovisat virde vid arets slut 225 446 963 227 648 193
Taxeringsvarde
Byggnader 108 937 000 108 937 000
Mark 120 393 000 120 393 000
229 330 000 229 330 000
Bostader 221 000 000 221000 000
Lokaler 8 330 000 8330 000
229 330 000 229 330 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 125 281 125 281
-Nyanskaffningar 600 741 -
726 022 125 281
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 460 -26 276
-Arets avskrivning enligt plan -54 553 -5 184
-86 013 -31 460
Redovisat varde vid arets slut 640 009 93 821
Not 9 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto 753 319 1041 071
Avrakningskonto Fastighetségarna 1300 146 1852 151
Summa 2 053 465 2 893 222
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Slutbetalning/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Villkorsdndring  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
Nordea bundetlan 2024-08-21 = 0,68% 19 999 996 19 999 996
Nordea bundet lan 2026-08-11  0,75% 16 999 996 -2 000 000 18 999 996
Nordea 2022-04-17 0,269% 7 500 000 7 500 000
44 499 992 -2 000 000 46 499 992
Klassificering skulder till kredit institut
Kortfristig del av langfristig skuld 7 500 000
Langfristig skuld 36 999 992
44 499 992

Ett av féreningens I&n har slutférfallodag inom 12 manader efter balans dagen.
Detta I&n kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder.
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2021-12-31 2020-12-31
Panter och dédrmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa stéllda sékerheter 60 000 000 60 000 000
Not 12 Eventualférpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rAkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter
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Per Ingvar Ostblom
Ledamot
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Ledamot
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Aohan Flodstrom

Ledamot

Peter Tejler
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2022 — 04 -6\

Carina Toré}son
Extern revisor, Toresson revision
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Fajansparken, org.nr 769608-2747.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen foér BRF
Fajansparken for rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med é&rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamé&lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s tillimpligt, om
forhillanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Fajansparken
Org.nr: 769608-2747

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet #r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen garanti
for att en revision som utforts enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p4 grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Fajansparken
for rdkenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras péd ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i négot visentligt avseende:

1. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foéreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras p& min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra

BRF Fajansparken
Org.nr: 769608-2747
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forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréittslagen,

Stockholm 2022

-

Carina Torgsson



Motion ang&ende restauranglokalen

Vi foresldr ett battre nyttjande av var restauranglokal med villkor som ger
forlangda dppettider pé kvallar och helger.

Langre Sppettider skulle patagligt héja brf-medlemmarnas livskvalitet. Det ger
samkvamsmojligheter nédra hemmet. Det underlattar vardagen att inte behdva
laga mat varje kvall. Det skulle vara valdigt enkelt att g& férbi och ata dar eller
ta takeaway. Det sprider ocksd en harlig atmosfér och det bidrar till en
trygghetskdnsla med en befolkad och upplyst entré till kvarteret.

| en levande stad ar det en central ingrediens att ha caféer och restauranger
Sppna pd kvallar och helger. | stort sett alla Stockholms restauranger ligger i
bottenvéningen av flerbostadshus. | véra kvarter &r det vi som dger
fastigheten som har lokaler Idmpliga fér indamélet. Férutom att det ger oss
mat, glddje och majliggér hogre hyresintékter till féreningen ér det ocksd en
del av vart samhdllsansvar att bidra till en levande och héllbar stad.

Vi ar medvetna att farhégor finns att det skulle vésnas. Det kan &sas genom:

1. Restriktioner. Begréinsa éppettiderna till kl. 22 och séitt en lag

~ decibelgrans fér musik. Vi ska ju inte I&ta det bli en nattklubb.

2. Ljudisolering vid behov. Jag har erfarenhet som nuvarande hyresvard till
en restaurang (Norra Brunn) dér ljudisolering i taket gjordes for att
grannarna ovanfdr inte skulle behdva héra showen. Det har funkat bra
sedan dess.

3. Acceptans. Vilever i en stad och i en stad férekommer ljud. Grannar
spelar musik som gér genom golven. Barnskrik hérs genom vaggarna.
Sa& ar det redan. Ljud dr n&got som kommer med att bo i stan i ett
flerfamiljshus.

Forslag péd beslutsformulering:

St&dmman beslutar att hyresavtalet fér restauranglokalen ska medge och
stipulera att verksamheten ska ha éppet de tider det gagnar féreningens
medlemmar, dvs kvdllar och helger fram till kl. 22.

Stdmman beslutar vidare att hyresgdsten ska ha utskankningstillstand.

Arvid Axland
Malin Axland
Olivia Thiel
Oskar Aronsson



ROSTan:

Styrelsens svar pa inkommen motion 15 mars 2022

- Motion angdende restauranglokalen frén Arvid Axland, Malin Axland, Olivia Thiel och
Oskar Aronsson

Sammanfattning av motion:

Motiondrerna foreslar att bostadsféreningen skall medge ppettider i restauranglokalen
Gjorwellsgatan 35 (Mangiare) till kl 22 och att hyresgisten skall ha utskankningstillstand.

Som svar pa motion lamnar styrelsen féljande kommentarer:

1. Den aktuella lokalen &r idag utrustad fér café- och enklare lunchverksamhet. Nuvarande
hyreskontrakt géller till 2023-09-30. Vid 6verlatelse av verksamheten Overgar kontraktet
med oférandrade villkor till den nye hyresgésten. Enligt kontraktet far ingen stérande
verksamhet ske mellan klockan 22.00-06.30. Utéver den angivna tidsramen finns ingen
annan kontraktsmdssig begransning av éppethallandet.

2. Ansékan om tillstand for alkoholservering beslutas av Stockholms stad.

Styrelsen anser att motionen med detta dr besvarad och rekommenderar arsstimman att
besluta i linje med detta.

/Styrelsen fér Brf Fajansparken



