BRF SKUTAN 35

-~
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2021

- e =
- Tt 1 % — 5
- < 4 I—.%- — T P ‘%:3 ._.,_.,.3 ‘ E e
&’ . | e g “HER
| B || __K Y < oY
) mim - Wl 1l —

N T
- B
2 i -
—
b

SJDE2x4ES5-By_NnxVE9



Arsredovisning for

Brf Skutan 35

769608-0907

Rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Innehallsférteckning:

Fdrvaltningsberéattelse
Resultatrékning
Balansrékning

Noter

Noter till resultatrékning
Noter till balansrakning
Ovriga noter
Underskrifter

vV | SJDE2x4E5-By_NnxVE9
Y.

Sida

1-4

6-7

8-10
10-11
11-12

13



Brf Skutan 35 1(13)
769608-0907

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-27 och férvarvade i november 2012
fastigheten Skutan 35 i Stockholm. Fastigheten &r belagen pa Gjutargatan 6 pa Kungsholmen i Stock-
holm och bestér av 37 lagenheter och en lokal. Den totala ytan uppgar till 1778 kvm fordelade pa 5
treor, 5 tvdor, 25 ettor, samt 2 vindslagenheter. Samtliga lagenheter upplats som bostadsrétter. Loka-
len &r pa 50 kvm och uthyrd. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-13.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma agde rum digitalt, 2021-05-27.

Féreningen &ger fastigheten Skutan 35 i Stockholms kommun omfattande adressen Gjutargatan 6.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa.

| nedanstaende uppstallning specificeras innehavet:

Antal Benadmning Total yta (kvm)
37 lagenheter, bostadsratt 1728
1 lokaler, hyresratt 50

| enlighet med den hos Bolagsverket registrerade ekonomiska plan som uppréttades i samband med
ombildningen forelag ett omfattande renoveringsbehov. Detta behov innefattade bland annat stammar,
el, fasad, tak och fonster. Darutdver byte av lagenhetsdérrar och ytterdorr, ommalning av trapphus,
samt renovering av hiss. Samtliga dessa arbeten &r genomférda och slutbetalda.

Foreningens ekonomi ar fortsatt god med en kostnadstéackning for lopande underhall. Féreningen har
under aret fortsatt med amortering pa lanen med sammanlagt 300.000 kr, helt planenligt. Styrelsen
har ett fortsatt uttalat mal att anvanda det tillgangliga kapitaloverskottet for att fortsatta amortera pa
l&nen.

Ett flertalet atgarder har genomforts i vindslagenheterna. Bland annat med flaktsystemet i en av lagen-
heterna, efter tidigare anmarkningar p&d OVK, samt fonsterdérrar.

I enlighet med tidigare uppsatt plan for att atgarda forhojda radonvéarden i kallarlokalen har radonflak-
tar installerats. Ovriga ytor dar kontrollmatningen av radonvarden genomférdes visade resultat under
gransvardena och behovde inga atgarder.

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Henrik Graan Ordférande
Hans Berntsson Ledamot
Maria Enggren Zavisic Ledamot
Patrik Ljungberg Suppleant
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Styrelsen har under verksamhetséret haft sju (7) protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Auktoriserad revisor Per Artvin, Nexia.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Kevin Vesterlund.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att héja avgifterna med 5% fran och med 2021-07-01. Detta for att aterga till den
ekonomiska plan som fattades nar foéreningen bildades och for att sékra féreningens ekonomi
langsiktigt.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1259 1205 1211 1197
Resultat efter fin. poster (tkr) -149 -70 -224 -83
Soliditet (%) 83,1 82,7 80,4 81,7
Férandringar i eget kapital
Upp- Fond fér
Medlems latelse- yttre Kapital-  Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall tillskott resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 56 779 707 3121 781

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning
Erhéallet kapitaltillskott

Arets resultat

Belopp vid

240542 1 374 546

51 000

9997

-2434 106 -69 831 59012639

-51 000

-69 831 69 831

9 997

-148 763  -148 763

arets utgang56 779 707 3 121 781

291 542 1 384 543
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 554 937
Arets resultat -148 763
Totalt -2703 700
Avsattning till yttre fond 51 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -2 754 700
Summa -2703 700

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1259 053 1205074
Ovriga rorelseintakter 300 2 469
Summa rorelseintakter 1259 353 1207 543
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -967 220 -747 066
Ovriga externa kostnader 4 -19 922 -21 940
Personalkostnader och arvoden 5 865 -59 307
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -344 112 -316 620
Summa rérelsekostnader -1 330 389 -1 144 933
Rorelseresultat -71 036 62 610
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 182
Rantekostnader och liknande resultatposter =77 744 -132 623
Summa finansiella poster =77 727 -132 441
Resultat efter finansiella poster -148 763 -69 831
Resultat fore skatt -148 763 -69 831
Arets resultat -148 763 -69 831
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 70 641 266 70 985 378
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 641 266 70985 378
Summa anldggningstillgangar 70 641 266 70985 378
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2099 2099
Ovriga fordringar 5791 6 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 300 54 103
Summa kortfristiga fordringar 60 190 62 553
Kassa och bank 7

Kassa och bank 162 617 283 617
Summa kassa och bank 162 617 283 617
Summa omsittningstillgangar 222 807 346 170
SUMMA TILLGANGAR 70 864 073 71331548
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 901 488 59 901 488
Fond for yttre underhall 291 542 240 542
Kapitaltillskott 1384 543 1374 546
Summa bundet eget kapital 61577 573 61516 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 554 937 -2 434 106
Arets resultat -148 763 -69 831
Summa fritt eget kapital -2 703 700 -2 503 937
Summa eget kapital 58 873 873 59 012 639
Avsaittningar

Fond fér balkonger 5040 2160
Summa avsattningar 5040 2160
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 425 000 11 700 000
Summa langfristiga skulder 4 425 000 11 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 7 275 000 300 000
Leverantorsskulder 36 067 38 430
Skatteskulder 113 176 110 142
Ovriga skulder 8 - 18 053
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 135 917 150 124
Summa kortfristiga skulder 7 560 160 616 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 864 073 71 331 548
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnationer, stambyte, fonster och dérrar 2,0% (2,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 1155516 1127 336
Hyror 76 417 70 665
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 496 7073
Ovriga hyresintakter 12 624 -
1259 053 1205 074
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 36 786 37 290
Stadning 63 167 53 449
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 255 36 225
Tradgardsskotsel 2239 -
Snordjning 22 188 5413
Reparationer 125 289 47 955
El 63 584 30 180
Uppvarmning 233 255 214 293
Vatten 55 319 81673
Sophamtning 18 437 15 664
Forsakringspremie 52 464 50716
Fastighetsavgift bostader 53 983 52 873
Fastighetsskatt lokaler 3160 3160
Ovriga fastighetskostnader 7843 11 353
Kabel-tv/Bredband/IT 10 942 11 621
Forvaltningsarvode ekonomi 85 822 82 520
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 6 598 360
Panter och 6verlatelser 18 148 8 869
Ovriga externa tjanster 4116 3452
885 595 747 066
Underhall
Ventilation 81625 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 967 220 747 066
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 172 -
Konsultarvode - 1815
Revisionarvode 19 750 20 125
Summa 19 922 21940
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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Styrelsearvode 900 46 500
Sociala kostnader -1 765 12 807
-865 59 307
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till resultatrakning
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 25681 480 25681 480
-Ombyggnad 10 785 068 9410 522
-Mark 36 885 000 36 885 000
-Arets nyanskaffningar balkonger* - 1374 546
73 351 548 73 351 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 366 170 -2 049 550
-Arets avskrivning enligt plan -344 112 -316 620
-2710 282 -2 366 170
Redovisat varde vid arets slut 70 641 266 70 985 378
Taxeringsvérde
Byggnader 19716 000 19716 000
Mark 47 000 000 47 000 000
66 716 000 66 716 000
Bostader 66 400 000 66 400 000
Lokaler 316 000 316 000
66 716 000 66 716 000
Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 162 617 283 617
Summa 162 617 283 617

vV | SJDE2x4E5-By_NnxVE9
Y.




Brf Skutan 35
769608-0907

Not 8 Ovriga skulder
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2021-12-31 2020-12-31
Balkonger betalda av medlemmar ingaende balans 18 053 1400 000
Betalda balkonger av medlemmar 2020 - 8 222
Aterbetalning for mycket betalt medlemmar -8 056 -15 623
Ombyggnad balkong klar inbetalningar av medlemmar -9 997 -1 374 546
omflyttat till kapitaltillskott
- 18 053
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
SEB 2022-09-28  0,66% 4 600 000 4 600 000
SEB 2023-09-28  0,69% 4 425000 4 425000
SEB 2022-11-28  0,47% 2675000 -300 000 2975000
Varav kortfristig del -7 275 000 -300 000
Foreningen har 1an med slutforfallodag
inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa
l&n inom 12 manader
Langfristig del 4 425 000 11 700 000
Ovriga noter
Not 10 Stallda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa stéllda sidkerheter 13 800 000 13 800 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2022- -

Henrik Graan Maria Berg

Hans Berntsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022- -

Per Artvin
Auktoriserad revisor
Nexia
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Skutan 35
Org.nr. 769608-0907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skutan 35 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r lmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Skutan 35 for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och férhéllanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 april 2022
P —7

Per Aéin V

Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2002-02-27 och férvarvade i november 2012
fastigheten Skutan 35 i Stockholm. Fastigheten &r belagen pa Gjutargatan 6 pa Kungsholmen i Stock-
holm och bestér av 37 lagenheter och en lokal. Den totala ytan uppgar till 1778 kvm fordelade pa 5
treor, 5 tvdor, 25 ettor, samt 2 vindslagenheter. Samtliga lagenheter upplats som bostadsrétter. Loka-
len &r pa 50 kvm och uthyrd. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-11-13.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma agde rum digitalt, 2021-05-27.

Féreningen &ger fastigheten Skutan 35 i Stockholms kommun omfattande adressen Gjutargatan 6.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa.

| nedanstaende uppstallning specificeras innehavet:

Antal Benadmning Total yta (kvm)
37 lagenheter, bostadsratt 1728
1 lokaler, hyresratt 50

| enlighet med den hos Bolagsverket registrerade ekonomiska plan som uppréttades i samband med
ombildningen forelag ett omfattande renoveringsbehov. Detta behov innefattade bland annat stammar,
el, fasad, tak och fonster. Darutdver byte av lagenhetsdérrar och ytterdorr, ommalning av trapphus,
samt renovering av hiss. Samtliga dessa arbeten &r genomférda och slutbetalda.

Foreningens ekonomi ar fortsatt god med en kostnadstéackning for lopande underhall. Féreningen har
under aret fortsatt med amortering pa lanen med sammanlagt 300.000 kr, helt planenligt. Styrelsen
har ett fortsatt uttalat mal att anvanda det tillgangliga kapitaloverskottet for att fortsatta amortera pa
l&nen.

Ett flertalet atgarder har genomforts i vindslagenheterna. Bland annat med flaktsystemet i en av lagen-
heterna, efter tidigare anmarkningar p&d OVK, samt fonsterdérrar.

I enlighet med tidigare uppsatt plan for att atgarda forhojda radonvéarden i kallarlokalen har radonflak-
tar installerats. Ovriga ytor dar kontrollmatningen av radonvarden genomférdes visade resultat under
gransvardena och behovde inga atgarder.

Styrelsen

Styrelsen har utgjorts av:

Henrik Graan Ordférande
Hans Berntsson Ledamot
Maria Enggren Zavisic Ledamot

Patrik Ljungberg Suppleant
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Styrelsen har under verksamhetséret haft sju (7) protokollférda sammantraden.

Revisor

Revisor har varit Auktoriserad revisor Per Artvin, Nexia.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Kevin Vesterlund.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Styrelsen beslutade att héja avgifterna med 5% fran och med 2021-07-01. Detta for att aterga till den
ekonomiska plan som fattades nar foéreningen bildades och for att sékra féreningens ekonomi
langsiktigt.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 1259 1205 1211 1197
Resultat efter fin. poster (tkr) -149 -70 -224 -83
Soliditet (%) 83,1 82,7 80,4 81,7
Férandringar i eget kapital
Upp- Fond fér
Medlems latelse- yttre Kapital-  Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall tillskott resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 56 779 707 3121 781

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning
Erhéallet kapitaltillskott

Arets resultat

Belopp vid

240542 1 374 546

51 000

9997

-2434 106 -69 831 59012639

-51 000

-69 831 69 831

9 997

-148 763  -148 763

arets utgang56 779 707 3 121 781

291 542 1 384 543

-2 554 937 -148 763 58 873 873
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 554 937
Arets resultat -148 763
Totalt -2703 700
Avsattning till yttre fond 51 000
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning -2 754 700
Summa -2703 700

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1259 053 1205074
Ovriga rorelseintakter 300 2 469
Summa rorelseintakter 1259 353 1207 543
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -967 220 -747 066
Ovriga externa kostnader 4 -19 922 -21 940
Personalkostnader och arvoden 5 865 -59 307
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -344 112 -316 620
Summa rérelsekostnader -1 330 389 -1 144 933
Rorelseresultat -71 036 62 610
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 182
Rantekostnader och liknande resultatposter =77 744 -132 623
Summa finansiella poster =77 727 -132 441
Resultat efter finansiella poster -148 763 -69 831
Resultat fore skatt -148 763 -69 831

Arets resultat -148 763 -69 831
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 70 641 266 70 985 378
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 641 266 70985 378
Summa anldggningstillgangar 70 641 266 70985 378
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2099 2099
Ovriga fordringar 5791 6 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 300 54 103
Summa kortfristiga fordringar 60 190 62 553
Kassa och bank 7

Kassa och bank 162 617 283 617
Summa kassa och bank 162 617 283 617
Summa omsittningstillgangar 222 807 346 170
SUMMA TILLGANGAR 70 864 073 71331548
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 901 488 59 901 488
Fond for yttre underhall 291 542 240 542
Kapitaltillskott 1384 543 1374 546
Summa bundet eget kapital 61577 573 61516 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 554 937 -2 434 106
Arets resultat -148 763 -69 831
Summa fritt eget kapital -2 703 700 -2 503 937
Summa eget kapital 58 873 873 59 012 639
Avsaittningar

Fond fér balkonger 5040 2160
Summa avsattningar 5040 2160
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 425 000 11 700 000
Summa langfristiga skulder 4 425 000 11 700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 7 275 000 300 000
Leverantorsskulder 36 067 38 430
Skatteskulder 113 176 110 142
Ovriga skulder 8 - 18 053
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 135 917 150 124
Summa kortfristiga skulder 7 560 160 616 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 864 073 71 331 548
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Ombyggnationer, stambyte, fonster och dérrar 2,0% (2,0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 1155516 1127 336
Hyror 76 417 70 665
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 496 7073
Ovriga hyresintakter 12 624 -
1259 053 1205 074
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 36 786 37 290
Stadning 63 167 53 449
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 255 36 225
Tradgardsskotsel 2239 -
Snordjning 22 188 5413
Reparationer 125 289 47 955
El 63 584 30 180
Uppvarmning 233 255 214 293
Vatten 55 319 81673
Sophamtning 18 437 15 664
Forsakringspremie 52 464 50716
Fastighetsavgift bostader 53 983 52 873
Fastighetsskatt lokaler 3160 3160
Ovriga fastighetskostnader 7843 11 353
Kabel-tv/Bredband/IT 10 942 11 621
Forvaltningsarvode ekonomi 85 822 82 520
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 6 598 360
Panter och 6verlatelser 18 148 8 869
Ovriga externa tjanster 4116 3452
885 595 747 066
Underhall
Ventilation 81625 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 967 220 747 066
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 172 -
Konsultarvode - 1815
Revisionarvode 19 750 20 125

Summa 19 922 21 940
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Styrelsearvode 900 46 500
Sociala kostnader -1 765 12 807
-865 59 307
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till resultatrakning
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 25681 480 25681 480
-Ombyggnad 10 785 068 9410 522
-Mark 36 885 000 36 885 000
-Arets nyanskaffningar balkonger* - 1374 546
73 351 548 73 351 548
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -2 366 170 -2 049 550
-Arets avskrivning enligt plan -344 112 -316 620
-2710 282 -2 366 170
Redovisat varde vid arets slut 70 641 266 70 985 378
Taxeringsvérde
Byggnader 19716 000 19716 000
Mark 47 000 000 47 000 000
66 716 000 66 716 000
Bostader 66 400 000 66 400 000
Lokaler 316 000 316 000
66 716 000 66 716 000
Not 7 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 162 617 283 617
Summa 162 617 283 617
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2021-12-31 2020-12-31
Balkonger betalda av medlemmar ingaende balans 18 053 1400 000
Betalda balkonger av medlemmar 2020 - 8 222
Aterbetalning for mycket betalt medlemmar -8 056 -15 623
Ombyggnad balkong klar inbetalningar av medlemmar -9 997 -1 374 546
omflyttat till kapitaltillskott
- 18 053
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2021-12-31 Upplaning 2020-12-31
SEB 2022-09-28  0,66% 4 600 000 4 600 000
SEB 2023-09-28  0,69% 4 425000 4 425000
SEB 2022-11-28  0,47% 2675000 -300 000 2975000
Varav kortfristig del -7 275 000 -300 000
Foreningen har 1an med slutforfallodag
inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga
Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa
l&n inom 12 manader
Langfristig del 4 425 000 11 700 000
Ovriga noter
Not 10 Stallda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000
Summa stéllda sidkerheter 13 800 000 13 800 000
Not 11 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2022- -

Henrik Graan Maria Berg

Hans Berntsson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022- -

Per Artvin
Auktoriserad revisor
Nexia





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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