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Styrelsen for BRF Amiralsgatan 29 far

Forvaltningsberattelse i "

2022-01-01 till 2022-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-01-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-07-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-23.

Foreningen har sitt sédte i Malmé kommun.

Arets resultat dr ligre &n foregaende ar, frimst beroende pa reparationskostnader avseende en vattenskada.
Réntekostnaderna har 6kat da nya lan har upptagits.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststédlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 431% till 199%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 1&n som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt nu géllande redovisningsprinciper).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 431% till 199%.

I resultatet ingér avskrivningar med 344 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 79 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Kastanjen 2 i Malmod kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 26 ldagenheter uppford,
varav 25 st dr upplatna med bostadsrétt och 1 st med hyresrétt. Byggnaden dr uppford 1913. Fastighetens adress &r

Amiralsgatan 29 i Malmaé.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok

2 rum och kék

3 rum och koék

L= =2 e o)}

4 rum och kék

Hyresrtt 1

Totalt 26

Dessutom tillkommer

Antal garage 4

Antal p-platser

Total tomtarea
Total bostadsarea

Varav hyresrétter

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

774 m?
1 764 m?
72 m?

29931 000 kr
25 818 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmé har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
E.ON

Stena Recycling
Telenor
Electrolux

Telia
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Ekonomisk forvaltning

Stad

El och Fjarrviarme

Avfall, atervinning

Bredband, digital-TV, IP-telefoni
Fullserviceavtal tvitt- och torkmaskin

Telefonabonnemang

Signed JF, AL, CL, LW, MH




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 417 tkr.

Underhallsplan: Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beréknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden,
eller som en specifik periods berdknade underhéllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jimfora olika
bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2019 visar pa ett underhallsbehov pa 426 tkr per ér for de
ndrmaste 6 ren. Den genomsnittliga eviga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 481 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 481 tkr.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Fasad 2010
Takrenovering 2010
Fonstermélning 2011
Fjarrvéarmeinstallation 2011
Byte av tvitt- och torkmaskin 2013
Byte av dagvattenbrunn 2013
Installationer 2014
Markytor 2014
OVK 2014
Byte ytterdorrar mot garden 2016
Byte av armature och el 2016
Trapphusrenovering 2016
Sakerhetsdorrar hyresldgenheterna 2016
Byte elinstallationer gemensamma utrymmen 2017
Montering av forstarkningsbalk 2018
Putsning av mur 2018
Montering entrédorr 2019
Gangbrygga 2019
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Johan Fors Ordférande 2024

Anders Lindvall Vice ordférande 2023

Jacob Miletti Ledamot T.o.m. 2023-01-10

Cecilia Lindqvist Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lydia Woldemariam Suppleant 2023

Rebecka Freeman Suppleant T.0.m 2023-01-09

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2023
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har féreningen utfort omfattande underhalls- och forbattringsétgérder.
Atgdrderna bestér primért av foljande arbeten:

- Takbyte, samtlig befintlig plat dr utbytt mot ny aluminiumplét. Underlag har kompletterats med takplywood och
ny underlagspapp. Samtliga anslutningsdetaljer i plét 4r utbytta.

- Nya takfonster gérdshuset.

- Nya skorstenar gathuset, 6st befintliga skorstenar har plockats ned och murats om i sin helhet.

- Samtliga skorstenar har forsitts med betongkrona som klétts med aluminiumplat.

- Taks#kerheten har uppgraderats med fler bryggor, nya plattformar vid héga skorstenar samt
enklare atkomst till bade eget tak och tak till grannfastighet for atkomst av skorstenar till 29b och 29c.

- Ny takavvattning hela fastigheten.

- Renovering av fasad mot Amiralsgatan, ca 70 sprickor har atgiardats samt ommalning.

- Renovering av gathusets gavlar, ommurning, omfogning och putsning.

- Tillaggsisolering inkl. nytt putssystem och malning av fasad mot gérd och grannfastighet.

- Fonsterbyte samtliga fonster med undantag for kéllarfonster mot gard.

- Ny plétbeslagning fasad. Vid nya fonster, fasadbleck samt 6vriga platdetaljer. Aluminiumplét.

- Renovering av balkonger. Nya balkongplattor i betong mot Amiralsgatan.

- Bléstring och mélning av samtliga balkongrécken.

- Tillaggsisolering inkl. forstirkning av del av yttertak vid 29a.

- Nya tilluftsventiler med gjutgérnsgaller mot Amiralsgatan samt som spaltventil i nya fonster mot gérd.

- Malning av portal/entreér.

- Stambyte tappvatten inkl. VVC 29b.

- Injustering av vérmesystem: stamventiler och samtliga radiatorer.

- Relining avlopp i hela huset, ej bottenplatta.

Foreningen har beviljats EU-stod med 3 239 386 kr for energieffektivisering av fastighet, i samband med de omfattande
underhalls- och forbattringsatgérderna. Av det totala stodet har 1 619 693 kr erhallits under éret.

Finansieras av
Europeiska unionen
NextGenerationEU
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal péa bokslutsdagen uppgér till 37 personer.
Foreningens érsavgift dndrades 2022-01-01 d& den héjdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 2 %
frén och med 2023-02-01 samt med 13% fran och med 2023-02-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 766 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1390 1399 1403 1399 1361
Resultat efter finansiella poster -264 128 702 -1 027 72
Arets resultat -264 128 702 -1 027 72
Resultat exklusive avskrivningar 79 467 1036 -693 405
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -402 -14 555 -1 174 34
Balansomslutning 43 139 32497 32593 32 404 33271
Soliditet % 55 73 73 71 72
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 199 431 390 185 467
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 766 755 755 755 732
Driftkostnader, kr/m? 586 407 328 1037 394
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 586 407 328 747 301
Rinta, kr/m? 113 54 92 111 115
Underhallsfond, kr/m? 1195 922 649 377 395
Lén, kr/m? 10 812 4704 4821 4944 5076
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets resultat
fond resultat
Belopp vid rets borjan 23635757 2731716 17 190 940 1626869 |  -21451795 128 347
Disposition enl. arsstimmobeslut 128 347 128 347
Reservering underhallsfond 481 000 _481 000
Overforing fran
uppskrivningsfonden -133 735 133 735
Arets resultat -264 499
Vid arets slut 23 635 757 2731716 17 057 205 2107 869 -21670 713 -264 499
Resultatdisposition
Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -21 189714
Arets resultat -264 499
Arets fondavsittning enligt stadgarna -481 000
Summa -21 935213
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny ridkning i kr -21935213

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1389994 1398 628
Ovriga rorelseintikter Not 3 295 337 102 800
Summa rorelseintikter 1 685 331 1501 428
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 033072 -718 220
Ovriga externa kostnader Not 5 -195918 -161 707
Personalkostnader Not 6 -190 426 -62 557
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -343 599 -339 001
Summa rorelsekostnader -1763 016 -1 281 484
Rorelseresultat -77 684 219 944
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 13 205 3254
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -200 020 -94 851
Summa finansiella poster -186 815 -91 597
Resultat efter finansiella poster -264 499 128 347
Arets resultat -264 499 128 347
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 29 838 189 30 174 060
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 644 8369
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 11916 520 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 41 755 352 30 182 431
Summa anléiggningstillgangar 41 755 352 30 182 431

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 3599
Ovriga fordringar Not 13 8172 8161
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 238 847 45158
Summa kortfristiga fordringar 247 019 56 918
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1137 047 2 257 603
Summa kassa och bank 1137 047 2 257 603
Summa omséttningstillgingar 1384 067 2 314 521
Summa tillgdngar 43 139 418 32 496 952
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 367 473 26 367 473

Uppskrivningsfond 17 057 205 17 190 940

Fond for yttre underhall 2 107 869 1 626 869

Summa bundet eget kapital 45 532 547 45 185282

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 670714 -21 451795

Arets resultat -264 499 128 347

Summa fritt eget kapital -21 935213 -21 323 449

Summa eget kapital 23 597 334 23 861 833
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5350 000 5550 000

Summa langfristiga skulder 5350 000 5550 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 722 283 2 747 827

Leverantorsskulder Not 17 261 446 37997

Skatteskulder 1 897 1207

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 206 458 298 088

Summa kortfristiga skulder 14 192 084 3085119

Summa eget kapital och skulder 43 139 418 32 496 952
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -264 499 128 347
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 343 599 339001

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 79 100 467 348
Kassaflide fran fordndringar i roérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -190 101 21309

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 132 509 -17 566

Kassaflode fran den lopande verksamheten 21508 471 091
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -11 916 520 -91 969

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -11 916 520 -91 969
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 10 774 456 -206 386

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 774 456 -206 386

Arets kassaflode -1 120 556 172736

Likvidamedel vid arets borjan 2 257 603 2 084 867

Likvidamedel vid arets slut 1137 047 2257 603

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

12 | ARSREDOVISNING BRF Amiralsgatan 29 Org.nr; 769619-6968
Transaction 09222115557492588359

Signed JF, AL, CL, LW, MH




Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Uppskrivning byggnad Linjar 100
Installation fjdrrvérme Linjar 50
Standardférbéttringar Linjar 10-20
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1296 876 1277 688
Hyror, bostéder 83 568 82 740
Hyror, garage 11 200 33 600
Hyror, p-platser 7 650 10 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4200 -5 600
Rabatter P-plats -5100 0
Summa nettoomsittning 1389 994 1398 628

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 83 436 83 436
Ovriga avgifter 1 870 1 960
Ovriga ersittningar 9381 4522
Ovriga rorelseintikter 11 951 12 882
Forsékringsersittningar 188 699 0
Summa 6vriga rorelseintdkter 295 337 102 800

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -417 352 -26 238
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -40 804 -40 114
Forsékringspremier -23 216 -22 338
Kabel- och digital-TV -82 364 -83 294
Systematiskt brandskyddsarbete -13 529 -36 194
Obligatoriska besiktningar 0 -101 844
Forbrukningsinventarier -12 212 0
Fordons- och maskinkostnader -16 273 -16 215
Vatten =74 244 -67 221
Fastighetsel -79 152 -43 467
Uppvérmning -235217 -243 075
Sophantering och atervinning -38 711 -35424
Forvaltningsarvode drift 0 -2 796
Summa driftskostnader -1 033 072 =718 220
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -103 846 -99 989
Hyra inventarier & verktyg -9 696 0
IT-kostnader -1 815 -1 815
Arvode, yrkesrevisorer -16 350 -15 841
Ovriga forvaltningskostnader -7 813 -19 664
Kreditupplysningar -231 -1767
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 660 -7 140
Telefon och porto -1 951 -3 814
Medlems- och foreningsavgifter -689 -689
Konsultarvoden -30 026 -5 625
Bankkostnader -2 100 -1 550
Ovriga externa kostnader -11 741 -3 812
Summa dvriga externa kostnader -195 918 -161 707
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -144 900 -47 600
Sociala kostnader -45 526 -14 957
Summa personalkostnader -190 426 -62 557
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -83 495 -83 495
Avskrivning uppskrivning byggnad -133 735 -133 735
Avskrivningar tillkommande utgifter -76 440 -71 842
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 726 -7 726
Avskrivning Installationer -42 204 -42 204
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -343 599 -339 001
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bank 13 157 3239
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 48 15
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 13 205 3254
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -200 020 -94 326
Réntekostnader till kreditinstitut 0 -525
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -200 020 -94 851
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8293 800 8293 800
Mark 3470 455 3470 455
Tillkommande utgifter 3430239 3338270
15194 494 15102 525
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 91 969
0 91 969
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 15194 494 15194 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 031 409 -947 915
Anslutningsavgifter -464 243 -422 039
Tillkommande utgifter -715 691 -643 849
-2 211 343 -2 013 803
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -83 495 -83 495
Arets avskrivning anslutningsavgifter -42 204 -42 204
Arets avskrivning tillkommande utgifter -76 440 -71 842
-202 139 -197 541
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 413 482 -2211 343
Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar 17 190 912 17 324 675
Arets avskrivningar pa uppskrivning byggnad -133 735 -133 735
17 057 177 17 190 940
Restvirde enligt plan vid arets slut 29 838 189 30 174 062
Varav
Byggnader 18 677 388 18 894 617
Mark 9029 140 9029 140
Tillkommande utgifter 2131661 2250305
Taxeringsvarden
Bostider 29 800 000 25 600 000
Lokaler 131 000 218 000
Totalt taxeringsvarde 29 931 000 25 818 000
varav byggnader 18 131 000 14 818 000
varav mark 11 800 000 11 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 42173 42173
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 42173 42173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -33 803 -26 078
-33 803 -26 078
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -7 726 -7 726
-7 726 -7 726
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -41 529 -33 803
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -41 529 -33 803
Restvirde enligt plan vid arets slut 644 8 369
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende saldo 0 0
Forandring under &ret 11916 520 0
Vid arets slut 11 916 520 0
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 8172 8 161
Summa dvriga fordringar 8172 8 161
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 25962 23216
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 823 20 591
Upplupen forsikringserséttning 188 699 0
Forutbetalda leasingavgifter 1364 1351
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 238 847 45 158
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Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 389 904 1082 822
Transaktionskonto 747 143 1174782
Summa kassa och bank 1137 047 2 257 603
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 19 072 283 8297 827
Nésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -13 522 283 -2 547 827
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 5350 000 5550 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,94% 2023-03-01 0,00 11 000 000,00 0,00 11 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,69% 2023-09-01 2 547 827,00 0,00 25 544,00 2522 283,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2025-09-01 5750 000,00 0,00 200 000,00 5550 000,00
Summa 8 297 827,00 11 000 000,00 225 544,00 19 072 283,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen omforhandla tva av sina tre 1an. Dessa betraktas saledes som kortfristig skuld.

Den faktiska amortering foreningen kommer att gora &r 225 544 kr.

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar saledes 1 127 720 kr. Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid
villkorsidndringsdag &r kvarstadende lan i foreningen efter 5 ar 17 944 563 kr.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 261 446 37997
Summa leverantérsskulder 261 446 37 997
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 186 7527
Upplupna elkostnader 11 341 4972
Upplupna virmekostnader 32 587 39 783
Upplupna kostnader for renhallning 1129 1950
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 000
Upplupna styrelsearvoden 26 055 23 955
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 389 1363
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 83719
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 110271 118 820
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 206 458 298 088
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 19 300 000 15 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not Visentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Utfort samt pdgdende underhdll- och forbattringsatgérder efter rakenskapséret utgéng:

- Puts- och malningsarbete fasad.

- Relining avlopp i del av bottenplatta.

- Byte VVC-ventiler.

- Kompletterat befintlig isolering VVC.

- Byte av felaktiga rordimensioner VVC-system i killare.

- Byte reglercentral, infort fjarrovervakning av virmesystem.
- Injustering VVC.

- Fardigstéllt stambyte tappvatten 29b.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Johan Fors Anders Lindvall
Ordforande
Cecilia Lindqvist Lydia Woldemariam

Suppleant for avgangne ordinarie ledamot Jacob Miletti

Viér revisionsberittelse har lamnats
Malmo 2023-

Cederblads Revisionsbyra AB

Magnus Haak
Auktoriserad Revisor FAR
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrattsférening Amiralsgatan 29, org.nr. 769619-6968

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforening Amiralsgatan 29 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d&ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillimpligt, om foérhéallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dandaméalsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror p misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvidrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Amiralsgatan 29 for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmo den 2023

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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