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Styrelsen for Brf Byggmastaren med organisationsnummer 717600-2892 far harmed avge arsredovis-
ning for rikenskapsaret 2021-07-01 till 2022-06-30. Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor,
SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes av-
ser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte an-
nat sdrskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Uppsala kommun och dess nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2019-02-02.

Iresultatet ingér avskrivningar med 1 495 156 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet en vinst
med 713 849 kr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sala Backe 14:1 i Uppsala kommun, inklusive tomten. P4 fastigheten finns tre
bostadshus om tre vdningar och kéllare samt ett mindre hus for tervinning av avfall. Ett av bostadshusen
har en lidgre del dér tva bostadsrittslokaler som idkar affarsverksamhet dr beldgna. Foreningen bildades 4
september 1952 och bostadsbyggnaderna uppfordes mellan 1952 och 1954. Inflyttning skedde i etapper
och de forsta medlemmarna flyttade in efter nydr 1954.

Grund Grundbotten av lera, betongpalning, grundplatta, plintar

Grund- och kallarmurar Betong, isolering med lattbetong

Bjalklag 16 cm betong, isolering, Gverbetong, golvlaggning

Sockel Spritputs

Fasader Rott tegel

Vaggar (Arstag 25-35) Bérande vaggar av putsfri betong, yttervaggar tillaggsisolerade

Véaggar (6vriga hus) Barande vaggar av putsad lattbetong och tegel, yttervaggar tillaggsisolerade
Yttertak 2-kupigt taktegel

Foreningens adresser dr Apelgatan 4 till 16 (jimna nummer) och Arstagatan 25 till 45 (udda nummer).

Arean i ligenhetsregistret d4r baserat pa den dldre métstandarden som géillde nir husen byggdes. Om 14-
genheterna skulle métas mot den moderna standarden skulle de flesta bli lite stérre 4n vad som anges.

. Boarea 9 502 m?
L?ge,nheter och lokaler . o Lokalarea, bostadsrattslokaler 517 m?
Foreningen har 162 bostadsldgenheter och tva loka- .
ler upplatna med bostadsritt. Ligenheterna fordelas ~ yresiokaler L
som 27 ettor, 45 tvaor, 81 treor och nio fyror. Alla = Garage 758 m?
utom sex har balkong. I upplatelsen till varje bostads- = Byggnadsarea 4170 m?
ldgenhet ingdr ett vindskontor och en matkéllare dir = g, st0area 15900 m?2
medlemmarna sjilva sorjer for hinglas. Det finns

Tomtarea 24159 m?

inga bostadsldgenheter upplatna med hyresritt.
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lare och har en area om 133 m? respektive 384 m?. Bo-
stadsligenheterna har ett sammanlagt andelstal pa
94% och bostadsrittslokalerna pé resterande 6%.

Bostadsrittslokalerna ar beldgna i markplan med kal-
W m

o '\3%\

I kéllarplan finns 29 lokaler och forrdd som i forsta "Qs(;‘*

hand hyrs ut till medlemmar men vissa hyrs dven ut till N
externa hyresgister. 162 13 gen heter

9 502 m?

Det finns ingen upplaten mark till ndgon bostadsritt.
En av bostadsrittslokalerna arrenderar mark av fore-
ningen. Ingen hyreslokal har avtal om nyttjanderétt av
foreningens mark.

Arsavgifter -65m?
Arsavgifterna baseras pa andelstalet med undantag for b
vissa kostnader déir foreningen blir debiterad for anta-

letldgenheter eller dédr individuell méitning kan goras.

Varme ingér i rsavgiften. For vatten debiteras en obligatorisk avgift pd 1 440 kr/ar/1gh. Avgiften for kabel-
tv (Tele 2 TV Silver) och en bredbandsuppkoppling fran Bahnhof om 1000 Mbit/s dr 2 280 kr/ar/1gh. El-
forbrukningen miéts individuellt och debiteras kvartalsvis baserat pa foreningens sjilvkostnadspris. En
fast elmétaravgift tillkommer med 408 kr/ar/Igh. For de tvd BR-lokalerna ser det lite annorlunda ut ef-
tersom VA-avgiften berdknas annorlunda, kabel-tv inte ingar och de har egna elabonnemang.

BR-Igh BR-lokaler
Virme ingar i avgiften ingar i avgiften
Vatten 120 kr/man/Igh 120 kr resp 359 kr
Kabel-tv och bredband 190 kr/man/Igh 85 kr (ej tv)
El, fast avgift 34 kr/man/Igh egna abbonn.
El, forbrukning rérligt egna abbonn.

Gemensamma utrymmen

Det finns fyra gemensamma tvittstugor med tillhorande torkrum och mangelrum. Cykelparkering finns i
kéllarna. En vilutrustad foreningslokal finns tillgdnglig for medlemmarna att hyra och i en av kéllarna
finns en hobbylokal déir medlemmarna kan snickra, mala eller syssla med andra hantverk.

Parkering och garage

Brf Byggmastaren har 65 parkeringsplatser for uthyrning till medlemmarna som &r bosatta i foreningen.
Av dessa har 53 uttag for motorvarmare och 12 saknar elstolpe. Dessutom finns 38 enskilda varmgarage, 2
platser i ett motorcykelgarage och ett ddckhotell ddr man kan hyra en hyllplats for en uppséattning vinter
eller sommarhjul.

Hyran foren parkeringsplats kommer ater igen hojas till 400 kr/mén eller 375 kr/méan beroende pd om den
har elstolpe eller inte. Aven garagehyran aterstills till mellan 647 kr/mén och 713 kr/mén beroende pa
storlek. Plats i MC-garage kostar 250 kr/man och en hylla for ddckforvaring kostar 30 kr/man.

Forsakring

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar (Trygg Hansa fram till 2022-06-30) och kollektivt
bostadsrittstilligg ingar i fastighetsforsidkringen. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsin-
nehavarna. Ansvarsforsikring for styrelsen ingdr i forsidkringen.
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Energi, forbrukning och miljo

Fastigheten forbrukar 380 MWh energi per ar for uppvirmning och varmvatten, att jimfora med aret in-
nan d& 1180 MWh fjarrvirme anvindes. Utover detta siljer foreningen 245 MWh el vidare till de boende
till sjdlvkostnadspris. Under ett &r forbrukas 10 000 m® vatten, varav knappt hilften 4r varmvatten.

I den senaste energideklarationen (oktober 2022) fick Brf Byggmaéstaren energiklassningen D i och med
ett primérenergital om 81 kWh/m? och ar. Den specifika energin dr 45 kWh/m? och &r vilket anses vara
mycket bra. Obligatorisk ventilationskontroll 4r utford.

Fortroendevalda

Styrelsen
Efter stdmman den 2021-12-16 och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande samman-
sittning:

Namn Uppdrag Mandat till Namn Uppdrag Mandat till
Hakan Ahl Ordférande 2022 Roy Nilsson Suppleant 2022
Anders Olsgérde Ledamot & vice ordf 2022 Carin Kjellner Suppleant 2022
Torgny Fagrell Ledamot & kassor 2022 Daniel Modin Suppleant 2022
Christoffer Wiig Ledamot & sekreterare 2023 Jeanette Magnusson Suppleant 2022
Ljudmila Jonsson Ledamot 2023 Johanna Blank Suppleant 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer och valberedning
Revisorerna och valberedningen har mandat till ndsta ordinarie foreningsstimma.

Namn Uppdrag Namn Uppdrag
Revisorhuset i Uppsala Auktoriserad revisor Alfred Kihlberg Valberedning, sammankallande
Kristin Sehlstedt Foreningsrevisor Marina Malmberg Valberedning
Carina Froling Foreningsrevisor, suppleant
Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 217 personer. Foreningens medlems-
antal pd bokslutsdagen uppgér till 215 personer. Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 19
dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 27).

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2019-07-01 da den sidnktes med 11% for bostadsrittsldgenheterna.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférindrad
arsavgift.

BRF BYGGMASTAREN ARSREDOVISNING 2021-2022 5



Verksamhetsberattelse

Ekonomi

Arsavgifterna har varit fortsatt oforandrade i ytterligare ett &r. Intikter frin lokal- och garagehyror utgor
7.0% (6,9%) av foreningens nettoomséttning och intikter fran parkeringsplatser ytterligare 3,3% (4,0%).
Nettoomséittningen fordndrades med -1,4% (+1,0%), framst pa grund av sénkta hyror for parkeringar och
garage, men ocksd lagre elforbrukning ildgenheterna.

Aven om bergvirmeanliggningen och virmevixlarna for ventilation har gett stora besparingar i energian-
vindningen s har de 6kade elpriserna gjort s att besparingen i kronor inte blivit lika stor som planerat.

P4 grund av det 6kande och volatila elpriset beslutade styrelsen att g frén ett fast pris pa 1,65 kr/kWh for
ldgenheterna till att varje médnad dndra priset till den kostnad som féreningen sjilv kdper in el for.

Under éret tog Sweax 6ver den ekonomiska forvaltningen fran Riksbyggen.

Lokaler upplatna med Arshyraper  Arshyra per Styrelsen beslutade pa hosten 2021 att kraftigt

hyresritt 2022-06-30  2021-06-30 sdnka hyrorna for lokaler, garage och parkeringar.

Killarlokaler och férrad 267 ki/m? 227 kr/m? Intéktsbortfallet blev ddrmed 450 000 kr/ar men i

Enskilda garage 207 ki/m? 409 ki/im? ochmed att. kontfaktstiden armellan 3 och 9 ména-

Motorcykelgarage R o der fiar det inte fétt fullt genomslag gndel.‘ verksam-
hetsaret. Den nyvalda styrelsen tog i april 2022 be-
slut om att aterstélla hyrorna.

Garden

Roligt att s& manga som utnyttjar var fina tradgard! Tradgardsgruppen triffas for planering ungefir fyra
ganger per ar. Lopande underhéll gors till stor del av foreningens grupp. For mer spontana traffar sa an-
vinds WhatsApp dir medlemmarna i gruppen héller kontakten och meddelar varandra nér de vill och kan
pysslaitradgérden.

Forutom blommor som planteras i krukor s odlas dven &tbara grodor i pallkragarna inne pé garden bla
rabarber, jordgubbar, blabir, kerbir och 6rter som alla far ta av. Med 6nskemal fran foreningsmedlemmar
har det anlagts en 40 m 18ng hick utanfor Arstagatan 43-45, for att forhindra obehériga att gena mellan
bilarna pé parkeringen. Kullen som anlades 2020 for att goras till en plats for insekter, har i sommar varit
overséallad med blommor.

Gamla slitna tradgdrdsmobler och tva trasiga binkar som forvarats i ett forrad i flera ar behévde lagas.
Material koptes in och med hjélp av foreningsmedlemmar byttes alla brador ut. Tva nya parkbankar har
inhandlat och placerats utmed gangvigen pé innergdrden. Manga har redan suttit och njutit dér!

Under vintern pyntade triadgdrdsgruppen med islyktor och till pasken prydde de tradgirden med hem-
gjorda péskvippor. Pa tridgardsdagen invigdes den nya grillen med korvgrillning och fika, ca 35 personer
deltog och det blev ménga trevliga samtal.

De flesta av triden planterades da husen byggdes pa 50-talet och i viras nir det stormade sa foll ett av dem
over Apelgatan. Tradgardsgruppen fick darfor i uppdrag av styrelsen att anlita en arborist och besiktiga
alla trad. Ett av stamproven som togs pa visade att det vara dott och darfor dr det nu borttaget. Férmodligen
kommer fler prover att tas och flera av tridkronorna rensas fran doda och daliga grenar.

P4 foreningens hemsida dr tridgardsgruppen aktiv och berittar om vad som hinder. De tar girna emot tips

pé vad som kan forbéttras for att gora triadgarden dnnu trevligare och vialkomnar géirna fler som vill vara
med!
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Avtal

Nya avtal har tecknats med Sweax, Linsforsdkringar, Infometric, Marginalen och Upplands Tvétt och Kyl-

service.
Leverantér Tjanst Avtalstid
Bahnhof Gruppanslutet bredband 2023-03-25
Certego Nyckelservice tills vidare
Enex Service- och supportavtal for varme och ventilation 2023-07-31
Infometric Serviceavtal for individuell elmatning 2024-12-31
Inkasso Marginalen Inkassotjanster tills vidare
Lansforsakringar Fastighetsforsakring med kollektivt bostadsrattstillagg 2023-06-30
RagnSells Sophamtning tills vidare

Revisorhuset i Uppsala

Sweax
Sweax
Sweax

Tele 2

Upplands Tvatt & Kylservice

Uppsala Vatten och Avfall Avfallshantering, vatten och avlopp
Vattenfall Elhandel
Vattenfall Eldistribution Elnat

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Fastighetsskétsel och snorojning

Lokalvard

Gruppanslutning av paket "TV Silver"

Underhall och reparationer
Forutom driftsdttningen av bergvirmeanliggningen i juli 2021 paborjades maélningen av balkong-
panelerna i juni 2022. Planerat underhall for nistkommande ar &r utbyte av alla 14s och kompletterande
radonmétning. Listan nedan sammanstéller storre investeringar och utfort underhéll fran tidigare ar.

1986
1989
1999

2001
2002
2003
2008

2009
2010
2012
2013
2015

2017

Fasadrenovering, tillaggsisolering

Kabel-TV

Badrums- och stamrenovering
Elrenovering, lagenheter och allménna utrymmen
Sakerhetsddrrar i Igh och nytt 1assystem
Motorvédrmare

Byte till treglas aluminiumfénster
Balkongrenovering, plattor, rdcken, malning
Utomhusbelysning

Malning av trapphus

Kallartrappor renoveras

Malning garageportar

Asfaltering

Utokad utomhusbelysning

Individuell elméatning for Igh

Takrenovering

Stamspolning, Igh

Vagbommar
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Underhallsservice fér tvatt- och torkmaskiner

2018

2019

2020

2021

2022

till nasta féreningsstamma
2024-06-30
2024-03-31
2023-12-31
2024-09-30
2023-05-30

tills vidare

tills vidare

tills vidare

Brytskydd pa ytterdérrar

Malning kéllarfonster

Varmepump och ventilation, BR-lokaler
Statuskontroll av alla lagenheter
Asfaltering

Elrenovering, BR-lokal

Stamrenovering, BR-lokaler
Stamspolning, kallare

Rensning dagvattenbrunnar

Ny bergvarmecentral och FTX-ventilation
Byte av alla stam- och radiatorventiler
Utokad utomhusbelysning

Malning av sophus invéndigt

Ny belysning pa vindarna

Utokad utomhusbelysning
OVK-besiktning

Radonmatning

Balkongmalning



Flerarsoversikt

For definitioner av nyckeltal, se Not 1: Redovisnings- och virderingsprinciper.

Resultat och stéllning Enhet 21722 2021 19/20 18/19 17/18
Nettoomsattning ® tkr 7 482 7 562 7 295 7 371 7 081
Resultat efter finansiella poster tkr -781 -2 337 780 -1530 489
Arets resultat tkr -781 -2 337 780 -1530 489
Soliditet % -18,0 -17,0 -8,0 -22,0 -11,0
Likviditet % 22 231 345 88 273
Arsavgift per kvm © kr/m? 609 609 609 666 654
Skuldsattning per kvm © kr/m? 3924 3958 4170 2211 2517
Driftskostnader (ex underhall) per kvm ® kr/m? 402 383 396 333 258
Rantekanslighet - 50 50 5.5 3,0 3,5
Réntekostnader i forhallande till intakter % 4,7 50 3,4 3,4 3,5

® I nettoomsittningen &r inte den obligatorisk bredbands- och tv-avgiften medriknad (371 400 kr/ar).

I arredovisas Likviditet efter en ny redovisningsprincip di 1an som ska omséttas ndsta rikenskapsér redovisas som en kortfristig
skuld. Tidigare ar har inte I&neomférhandlingar fér kommande verksamhetsér tagits med i berdkningen for likviditet. Med den
tidigare berdkningsprincipen skulle drets likviditet bli 153% i stillet for 22%.

(© Arean avser enbart objekt som upplats med bostadsritt: ligenheter (9 502 m?), lokaler (517 m?).

© Arean avser alla objekt foreningen far intdkter for: 1gh (9 502 m?), BR-lokaler (517 m?), hyreslokaler (907 m?), garage (758 m?).

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 531 900 0 -4 004 452 -2336717 -5 809 269
Reservering underhallsfond 2022 1 400 000 -1 400 000 0
lanspraktagande underhallsfond 2022 -243 115 243115 0
Disposition av féregaende ars resultat -2336717 2336 717 0
Avrets resultat -781 307 -781 307
Belopp vid arets utgangs 531 900 1156 885 -7 498 054 -781 307 -6 590 576

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor).

Ansamlad forlust -7 498 054
Arets forlust -781 307
-8 279 361

behandlas s§ att

I ny rékning 6verfores -8479 361
-8 279 361
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Resultatrakning

Not 2021-07-01 2020-07-01
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 2 7 454 214 7 562 226
Ovriga rorelseintakter 3 439 864 431 610
7 894 078 7 993 836
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -6 232 505 -8 094 529
Ovriga externa kostnader 5 —396 468 —-384 138
Personalkostnader 6 -180 634 -187 503
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella 7 -1 495 156 -1 265 346
-8304 763 -9 931 516
Rorelseresultat -410 685 -1 937 680
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 261 90
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 —370 882 -399 126
-370 621 -399 036
Resultat efter finansiella poster -781 306 -2336 716
Resultat fore skatt -781 306 -2 336 716
Arets resultat -781 307 -2336 717
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Balansrakning

Tillgdngar Not 2022-06-30 2021-06-30
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 29 725 637 23 302 665
Inventarier, verktyg och installationer 11 878 272 1015713
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella 12 0 7 244 000
30 603 909 31562 378
Summa anléggningstillgangar 30 603 909 31562 378
Omsittningstillgangar
Varulagermm
Forskott till leverantorer 60
0 60
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 13 1318243 675
Ovriga fordringar 14 28 667 45 423
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 359 490 221753
1706 400 267 851
Kassa och bank 16 4400 727 3149 020
Summa omsittningstillgangar 6 107 127 3416 931
SUMMA TILLGANGAR 36 711 036 34 979 309
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Eget kapital och skulder Not 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital

Fritt eget kapital

Summa eget kapital -6 590 576 -5 809 269

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 711 036 34 979 309
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Noter

Not 1: Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovis-
ning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ir oforandrade jaimfort med foregdende r.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas och redovisasiden
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt fore-
ningens underhéllsplan.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningstider for anldggningstillgdngar framgar av tabellen nedan. Linjir avskrivningsprincip géiller
for samtliga. Mark ar inte foremal for avskrivningar.

Anldggningstillgang Antal ar Anldggningstillgang Antal ar
Byggnader 50 Installation, individuell elmatning och debitering 10
Standardférbattringar, balkonger 31 Installation, utomhusbelysning 20
Standardférbattringar, fonster 29 Installation, stolpbelysning 20
Standardférbattringar, stammar 37 Installation, trapphusbelysning 20
Standardférbattringar, miljoférbattringar 5 Inventarier och verktyg 5
Standardférbattringar, FXT-ventilation 30 Markanlaggning, asfalt 20
Standardférbattringar, bergvarmecentral 25 Markanlaggning 5
Standardférbattringar, energibrunnar fér BV 100 Markinventarier, flaggstang 10
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas for-
eningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intidkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Bostadsrattforeningar erldgger en kommunal fastighetsskatt motsvarande, det ldgsta avindexbundet tak-

belopp per lagenhet eller 0,30% av taxerat virde for fastighet. For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1% av taxeringsvirdet pa lokalerna.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiattning (kr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (kr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér
att den har stort eget kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g
soliditet ar det egna kapitalet litet i forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r
finansierad med l1an.

Likviditet (%)

Omsiéttningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder. Foreningens forméaga att betala kortfristiga skul-
der. Likviditeten erhalls genom att jaimfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skul-
der. Ar omsittningstillgdngarna storre én de kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstillande.

Not 2: Nettoomsattning

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Arsavgifter bostader 5738 307 5735016
Arsavgifter lokaler 365 100 365 100
Hyror lokaler 235 890 202 838
Hyror garage 283784 321 252
Hyror p-platser 246 450 303 000
Hyror och avgiftsbortfall -10 510 -8 262
Vattenavgifter 239 028 239 028
Elavgifter 356 166 404 254
7 454 215 7 562 226

Not 3: Ovriga rorelseintakter
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Bredbands- och tv-avgifter 371 400 371 400
Ovriga lokalintakter, gemensamhetslokal 200 1600
Ovriga avgifter, arrendeavgift 6 000 6 000
Ovriga ersattningar, pant och éverlatelseavgifter 47 961 36 749
Fakturerade kostnader, inkassointakter 2760 720
Roérelsens sidointakter och korrigeringar 55 0
Ovriga rorelseintakter, framst avskrivning av inre fonder 11488 15141
439 864 431 610
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Not 4: Driftskostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30

® I ar: inkluderar faktiska kostnader plus ett estimat p& elfésrbrukning om 1,14 mkr som Vattenfall inte fakturerat féreningen p g a fel-
aktig métning i deras utrustning. Den 2022-10-13 har méitningsfelet tgérdats och foreningen riknar med att bli fakturerade retro-
aktivt. Fastighetsel inkluderar ocksé el som foreningen m h a IMD séljer vidare till 162 bostadsrattslagenheter och tio hyreslokaler.
® Avser fjarrvirme. Uppvirmning med bergvirme drivs av fastighetsel.

Not 5: Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
Ovriga externa kostnader 2022-06-30 2021-06-30
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Not 6: Anstdllda och personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar

Styrelsearvoden

Sammantradesarvoden

Arvode till 6vrig

a fértroendevalda och uppdragstagare

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden,

Not 7:

ersattningar och sociala kostnader

Av- och nedskrivningar av
anlaggningstillgangar

Avskrivning markanlaggningar

Avskrivning markinventarier

Avskrivning tillkommande utgifter

Avskrivning inst

Avskrivning inst

Not 8: Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

allationer

allation byggnad

Ranteintakter fran hyres/kundfordringar

2021-07-01
2022-06-30
-25392

-103 685
-10 000
-139 077

-41 557
-41 557

-180 634

2021-07-01
2022-06-30
-25180

-4 020

-1 093 469
-137 441
—-235 046

-1 495 156

2021-07-01
2022-06-30
261

261

Not 9: Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader

for fastighetslan

Ovriga rantekostnader

BRF BYGGMASTAREN ARSREDOVISNING 2021-2022

2021-07-01
2022-06-30
-370 882

0

=370 882

2020-07-01
2021-06-30
-49 650

-91700
-8 000
-149 350

-38 153
-38 153

-187 503

materiella och immateriella

2020-07-01
2021-06-30
-25179

-4 020
-1093613
-142 534

0

-1 265 346

2020-07-01
2021-06-30
90

920

2020-07-01
2021-06-30
—-399 066

-60

=399 126



Not 10: Byggnader och mark

2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvarden 42 963 809 34751 129
Inkép © 7 780 687 8 465 400
Forsaljningar/utrangeringar 0 —252 720
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 744 496 42 963 809
Ingaende avskrivningar -19 661 144 -18 791 052
Forsaljningar/utrangeringar 0 252 720
Arets avskrivningar =1l 357 715 -1122812
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 018 859 -19 661 144
Utgaende redovisat virde 29 725 637 23 302 665
Taxeringsvarden byggnader 95 551 000 72 286 000
Taxeringsvarden mark 56 795 000 34 795 000
152 346 000 107 081 000
Bokfort varde, byggnader 28 103 637 21 680 665
Bokfort varde, mark 1622 000 1622 000
29 725 637 23 302 665
© Bergvirme
Bokfort viarde forbéttringar 20 274 041 kr (fg r 21 367 509 kr)
Bokfort virde markanlaggningar 251795 kr (f g 8r 276 976 kr)
Bokfort viarde markinventarier 32 160 kr (f g ar 36 180 kr)
Bokfort virde installation, byggnad 7 545 641 kr (fg 0 kr)
Not 11: Inventarier, verktyg och installationer
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvérden 1942 742 1763712
Inkdp 0 423 000
Forsaljningar/utrangeringar 0 —243 970
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1942 742 1942 742
Ingaende avskrivningar -927 029 -1 028 465
Forsaljningar/utrangeringar 0 243 970
Arets avskrivningar —137 441 —142 534
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 064 470 =927 029
Utgaende redovisat vérde 878 272 1015713
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Not 12: Pagdende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningar

2022-06-30

Ingaende anskaffningsvarden 7 244 000
Inkop 536 687
Omklassificeringar -7 780 687
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgdende redovisat vérde 0

Not 13: Kund-, avgifts- och hyresfordringar

2022-06-30

Avgift- och hyresfordringar ) 1318243
1318 243

2021-06-30
6 316 290

927710
0
7 244 000

7 244 000

2021-06-30
675

675

® I &r: avser obetalda kvartalsavier perioden juli-september per 0630. F g ar: avser obetalda forfallna avgifter per 0630.

Not 14: Ovriga fordringar
2022-06-30

Skattekonto 28 667
28 667

Not 15: Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-06-30
Forutbetalda férsakringspremier 224 989
Forutbetalt férvaltningsarvode 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 97 038
Forutbetalda serviceavgifter 37 462
359 489

Not 16: Kassa och bank
2022-06-30
Transaktionskonto 4 400 727
4400 727

BRF BYGGMASTAREN ARSREDOVISNING 2021-2022

2021-06-30
45423

45 423

2021-06-30
68 010

57 746
95997

0

221 753

2021-06-30
3149020

3149 020



Not 17: Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 1an.

Réntesats

Langivare 2022-06-30
Swedbank 1,23%
Stadshypotek 0,79%
Swedbank 1,58%
Stadshypotek 0,99%
0,94%

Kortfristig del av l&ngfristig skuld @)

@ vViktad genomsnittsranta.

®

Datum for
villkorsandring
2022-11-25
2023-06-30
2023-10-25
2025-06-01

Lanebelopp
2022-06-30
2 259 375

21 601 000

2 867 896

12 584 000
39 312 271

23930 755

@ Avser amortering (70 380 kr) och 14n (23 860 375 kr) med villkorséndringsdag inom ett ar fran bokslutsdag.

Not 18: Leverantorsskulder

Leverant6rsskulder

Not 19: Skatteskulder

Skatteskulder féregaende ar
Bersknad fastighetsavgift/-skatt innevarande ar

Debiterad preliminarskatt innevarande ar

Not 20: Ovriga skulder

Skuld for moms
Skuld sociala avgifter och skatter

Oidentifierade inbetalningar

BRF BYGGMASTAREN ARSREDOVISNING 2021-2022

2022-06-30

641 366
641 366

2022-06-30
0

319 538

—-304 821
14717

2022-06-30
22158

0

7 052

29 210

Lanebelopp
2021-06-30
2529375

21 601 000
2938 276

12 584 000
39 652 651

340 380

2021-06-30
290 444

290 444

2021-06-30
16 756

307 168

—-285 604

38 320

2021-06-30
0

46 166

0

46 166



Not 21: Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2022-06-30 2021-06-30

Upplupna rantekostnader 18 544 18 765
Upplupna elkostnader ® 1142 145 27 136
Upplupna vérmekostnader 0 52 790
Upplupna revisionsarvoden 25 500 26 137
Upplupna styrelsearvoden 74 285 0
Upplupna sociala avgifter 23 340 0
Upplupna reparation- och underhallskostnader 6513 0
Upplupna férvaltararvoden 56 391 0
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter © 1955 878 634 618
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 1550
3302 596 760 996

® 1 ar: inkluderar faktiska kostnader plus ett estimat pa elférbrukning om 1,14 mkr som Vattenfall inte fakturerat féreningen p g a fel-
aktig métning i deras utrustning. Den 2022-10-13 har méatningsfelet dtgirdats och foreningen riaknar med att bli fakturerade retro-
aktivt. Fastighetsel inkluderar ocksa el som foreningen m h a IMD séljer vidare till 162 bostadsrattslagenheter och tio hyreslokaler.
© I 4r: avser obetalda kvartalsavier perioden juli-september per 0630. F g ar: avser obetalda forfallna avgifter for juli 2021.

Not 22: Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 23: Stallda sakerheter

2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckningar 42 943 600 42 943 600
42 943 600 42 943 600

Not 24: Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vi-
sentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens péverkan pé ekonomin.

Not 25: Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stéllning, intraffat.
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Underskrifter

Uppsala den 24 november 2022

Hakan Ahl Anders Olsgérde
Styrelseordforande Vice styrelseordférande
Torgny Fagrell Christoffer Wiig
Kassor Sekreterare
Ljudmila Jonson
Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har avgivitsden ~ / 2022
Isabella Rimmer Kristin Sehlstedt
Auktoriserad revisor, Fortroendevald revisor

Revisorhuset i Uppsala
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Byggmaéstaren
Org.nr 717600-2892

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Byggmaistaren for rikenskapsaret 2021-07-01 -
2022-06-30.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 har utforts av en annan revisor
som lamnat en revisionsberittelse daterad 2021-12-03 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Byggmaistaren for rdkenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och préovar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Uppsala

Revisorshuset i Uppsala AB

Isabella Riimmer Kristin Sehlstedt
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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