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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sockerkokaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

[ ] | rkgWEWOIWxx-r14vN-dgbgx Sida1av 17




Brf Sockerkokaren Arsredovisning 2024
769622-6450

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Postterminalen 5 2013 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2013

Foreningen har 69 bostadsratter om totalt 7 862 kvm och 3 bostadsrattslokaler om 316 kvm. Byggnadernas totalyta ar 9672 kvm.

Styrelsens sammansattning

Jan Swedenborg Ordférande
Ann Lindstrand Styrelseledamot

Goran Niklas Sérhede Styrelseledamot

Ingrid Tjersland
Mats Ohrman
Rolf Aberg

Kerstin Tollstam

Valberedning

Bengt Nilsson
Rickard Jarnhall
Jan Olsson

Tomas Hakansson

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt Firman tecknas i férening av Jan Swedenborg och Mats Ohrman

Revisorer

Annika Nilsson Internrevisor

Jesper Ahlkvist Auktoriserad revisor Forvis Mazars AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Bredband och TV Tele 2
Ekonomisk forvaltning Nabo
Elnatavtal Kraftringen
Energitjanst HSB Skane
Fastighetsstadning Garanti Stad
Fjarrvarme Kraftringen
Garageport Assa Abloy
Hissbesiktning Dekra
Hisservice Kone

Klotter och fasadtvatt
Las och dérrautomatik
Passage- och larmsystem

Service av brandsakerhetsprodukter

Ericssons klotter
Great Security
Swedsecur

Brandservice Syd

Skadedjursbekampning Anticimex
Tradgardsunderhall och utveckling Skarpa Studio
Vatten VA Syd
Vaktartjanst Kroon Security
Elhandelsavtal Vattenfall
Laddboxadministration Elaway

Markstensbehandling

Ovrig verksamhetsinformation

Nanostone AB

De bekymmer som ett ganska stort antal bostadsrattsféreningar har drabbats av under perioden 2022 till och med 2024, namligen
hojda lanerdntor och hojda energikostnader, har var férening till stor del varit férskonad fran. Detta da vi inte har nagra lan
overhuvudtaget. S3, i stéllet for att betala hdga lanerdntor sa har vi under de gangna 11 aren lagt undan ca 5 MSEK i sparade medel
for framtida underhall och reparationer. Ej heller har energiférbrukningen skenat ivdg for oss. Detta beroende pa, framférallt, vart

systematiska arbete de gangna aren med energieffektivisering.

Alltsa, kort sammanfattat: ekonomin i var forening ar fortsatt god och stabil. Fér 11 aret i rad, har vi kunnat bibehalla vara laga
arsavgifter pa nivan 245 kr/kvm. Vi kommer dock att, till verksamhetsaret 2025, bryta ut féreningens kostnader fér bredband/tv och
fakturera medlemmarna for detta separat.
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Under aret har vi fortsatt att investera i energibesparande atgarder, bland annat har vi genomfort utbyte av entrébelysningen och
dven sista etappen av belysningen i vara sex trappor. Sammantaget har alla dessa typer av atgarder de senaste aren resulterat i en
tydlig besparing av féreningens I6pande elférbrukningskostnader. Atgarden ger dven ett forbattrat elkapacitetsutrymme som bland
annat kan anvandas for andra dndamal, till exempel elbilsladdning.

Intresset for elbilsladdning haller i sig hos vara medlemmar. Vi har haft en tamligen stadig tillvéxt dven under detta ar. Under 2024
har vi darfor fortsatt att ta upp bestéllningar pa nya laddboxinstallationer. Vi har nu drygt 40 installationer gjorda av de tillgdngliga
73 garageplatserna. Med den nya laddinfrastrukturen pa plats sa har vi dven fatt en betydligt kortare leveranstid av en ny
laddboxinstallation, jamfért med tidigare ar.

Bland andra atgarder som vi ocksa genomfért under det gangna aret kan speciellt nédmnas: utbyte av ldgenheternas, nu 10 ar gamla,
brandvarnare, renovering av garageporten samt installation av en kamerastyrning av portens 6éppningsreglering, byggt férrad i
kallarplanen for féreningens behov, under tre av vara trappor. Vi har ocksa, hos de medlemmar som under aret haft behov av och
saledes ocksa bestéllt en reparation av sitt FTX aggregat kunnat fortsatta med det till det lagre tidigare framforhandlade priset.

Foreningens parla, den trevliga prunkande innergarden, uppskattad av det stora flertalet medlemmar i féreningen, har fortsatt att
utvecklas med hjalp av en fast hand fran féreningens mest sjalvklara kraft inom bland annat detta omrade. Till hjalp har vi dven haft,
vid nagra tillfdllen under aret, de kunniga medarbetarna fran Skarpa Studio. Har kan vi ocksa néamna att vi har genomfort en stor
atgard tillsammans med ett féretag som ar specialist inom omradet med att tvatta av markplattor, tradack och maébler sa att de blivit
rena. Darefter har man sedan impregnerat dem for att battre kunna sta emot féroreningar och pavaxningar. Vi kommer dven att

arligen géra en mindre servicetvatt och tillaggsimpregnering for att det skall fortsatta att halla sig fint under en langre period.

Foreningens gastlagenhet har till var glddje varit mycket val utnyttjad under aret, ca 145 néatter. Under vissa helger under aret har vi

ocksa kunnat nyttja grannféreningens motsvarande gastlagenhet for vara medlemmars behov och vice versa.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Vi har anlitat en ny leverantdr under senare delen av verksamhetsaret som heter Elaway. De hjdlper oss med att att halla reda pa en
stor del av laddboxarna utifran ett ekonomiskt och till viss del teknisk perspektiv. De skoter insamling och uppféljning av dagliga,

manatliga och arliga transaktioner avseende laddning, fakturering, statistik och teknisk kundservice.

Aven firma Nanostone &r en ny bekantskap till féreningen. Har har vi ett serviceavtal fér att underh3lla markytor och mébler pa var

innergard.

Ovriga uppgifter
Bostadsrattsforeningen Sockerkokaren har 69 lagenheter med lagenhetsstorlekar fran 66 kvm till 168 kvm samt tre

bostadsrattslokaler. Lagenheterna har en mycket god standard och en takhéjd om ca 2,70 m. Merparten av fastighetens dorrar och
garageport ar forsedda med dorrautomatik, taggstyrning och larm kopplat till central med vaktartjanst.

| kéllarplanet finns garageplatser, forradsutrymmen och tva gemensamma cykelrum. Fran kallarplanet finns hiss till samtliga
vaningsplan. Tillgang finns dven till en trevlig gemensam gastlagenhet.

Huset har byggts av NCC for Arne Paulssons Fastigheter AB i Lund. Det ritades av Marten Berlin pa arkitektbyran Sydark
Konstruera i Malma. Huset ar mellan fem och sju vaningar hogt, samtliga lagenheter har balkong eller uteplats och flera av
ldgenheterna pa Gversta vaningen har dven en takterrass.

Lagenheterna var fardiga for inflyttning under november/december 2013 och januari 2014.

Fastigheten ligger vid Bjeredsparken i narheten av Lunds kommunikationscenter med jarnvagsstationen Lunds C samt region- och
lokalbusstrafiken. Fastigheten &r ocksa nara granne med bland annat kommunhuset “Kristallen”. Det dr mycket nara till Lunds
centrum och till stadens utbud av shopping, ndjen och évriga kommunikationer genom de bada dvergangarna 6ver jarnvagen, den

nya Skyttelbron och den aldre Mittelbron vid stationen.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 111 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgaende medlemmar

under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 112 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2927434 3033255 2817718 2721774
Resultat efter fin. poster -720 393 -655 838 -550 311 -297 472
Soliditet (%) 100 100 100 100
Taxeringsvarde 302 996 000 302 996 000 302 996 000 213 837 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 245 245 245 245
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 64,7 57,4 68,1 69,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr - - - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 35 75 20 57
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 25 16 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 47 44 31 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 16 15 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 88 85 62 -
Rantekanslighet (%) 0 0 0 0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Har kommer en kommentar i enlighet med aktuell lagstiftning till det negativa resultatet inklusive avskrivningarna:

*Da foreningen ar skuldfri och har ett stort sparkapital intjanat under de senaste 10 aren finns det goda mojligheter att finansiera
framtida ekonomiska ataganden.

*Som policy har féreningen valt att varje ar kostnadsfora investeringar som tillfért fastigheten forbattringar och/eller nya funktioner.
Detta har paverkat resultatet negativt.

Vi har dock i princip varje ar haft ett positivt kassaflode. Resultatrakningens avskrivningar ar en bokslutsdisposition som innebdr att
nagon storre minskning av sparat kapital ej skett.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 299 825 000 - - 299 825 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -2 106 087 -655 838 - -2761925
Arets resultat -655 838 655 838 -720 393 -720 393
Eget kapital 297 063 075 0 -720 393 296 342 681

Resultatdisposition

Till foreningsstadmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 761 925
Arets resultat -720 393
Totalt -3482 319

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -3482 319
-3482 319

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2927434 3033255
Ovriga rorelseintédkter 3 166 865 451 551
Summa rorelseintdkter 3094 299 3484 806
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 824 811 -3181081
Ovriga externa kostnader 9 -151 537 -132 192
Personalkostnader 10 -187 701 -176 006
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -768 084 -753 901
Summa rorelsekostnader -3932133 -4243 181
RORELSERESULTAT -837 834 -758 375
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 124 332 103 479
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -6 891 -942
Summa finansiella poster 117 441 102 537
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -720 393 -655 838
ARETS RESULTAT -720 393 -655 838
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 291717 123 292 464 819

Maskiner och inventarier 13 234714 29 140

Summa materiella anldggningstillgangar 291 951 837 292 493 959

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 291 951 837 292 493 959

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 260 18 040

Ovriga fordringar 14 564 842 1388369

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 310707 249 804

Summa kortfristiga fordringar 893 809 1656213

Kassa och bank

Kassa och bank 4265 544 3681769

Summa kassa och bank 4 265 544 3681769

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5159 353 5337982

SUMMA TILLGANGAR 297 111 189 297 831941
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299 825 000 299 825 000
Summa bundet eget kapital 299 825 000 299 825 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2761925 -2 106 087
Arets resultat -720 393 -655 838
Summa fritt eget kapital -3482 319 -2761925
SUMMA EGET KAPITAL 296 342 681 297 063 075
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 150 697 142 793
Skatteskulder 259 920 259920
Ovriga kortfristiga skulder 502 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 357 389 366 153
Summa kortfristiga skulder 768 508 768 866
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 297 111 189 297 831941
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -837 834 -758 375
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 768 084 753901

-69 750 -4 474
Erhallen ranta 86 266 31143
Erlagd ranta -6 891 -942
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 9 625 25727
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 208 727 -161 256
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -359 62 223
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 217 993 -73 306
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -225 962
Kassaflode fran investeringsverksamheten -225 962
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
RRETS KASSAFLODE -7 968 -73 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4781710 4 855017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4773 742 4781710
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sockerkokaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,33%
Maskiner och inventarier 6,67 -10%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ ] | rkgWEWOIWxx-r14vN-dgbgx Sida11av 17




Brf Sockerkokaren
769622-6450

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgiﬂer, bostader 1921452 1921452
Arsavgifter, lokaler 79 092 79 092
Hyresintakter, p-platser 709 400 628 900
Hyresintakter, lokaler 48 480 48 480
Laddbox 78 173 54 050
Ovriga intikter 34717 245 963
Overnattnings-/géstlagenhet 42 300 37 450
Andrahandsuthyrning 13 820 17 868
Summa 2927434 3033255
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -2 2
Erhallna statliga bidrag 0 288 208
Elprisstod 0 64 637
Ovriga intdkter 49 964 41964
Ovriga rorelseintakter 116 903 56 740
Summa 166 865 451 551
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 508 4944
Besiktning och service 185 565 170010
Stadning 220932 211 167
Tradgardsarbete 93 663 91128
Ovrigt 27 784 16 122
Snoéskottning 10338 15 469
Summa 538 790 508 840
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 51437 131019
Dérrar och las/porttele 289 907 231941
Ovriga gemensamma utrymmen 0 11 845
Ventilation 0 15323
El 161 992 69 676
Hissar 91923 216 385
Fonster 4 406 0
Garage och p-platser 12 157 12792
Summa 611 822 688 980
Sida 12 av 17
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Brf Sockerkokaren
769622-6450

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Dérrar och las/porttele 61675 0
Varme 0 37413
Ventilation 0 11263
El 49 956 0
Tak 52 564 0
Gard/markytor 89 813 0
Garage och p-platser 39639 580 507
Summa 293 647 629 183
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 204 686 242 235
Uppvarmning 459 299 424 150
Vatten 187 421 154 202
Sophdmtning 46 486 112 554
Summa 897 892 933 141
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 82519 77916
Ovrigt 14 818 1180
Kabel-TV 208 064 202 954
Bredband 47 301 8928
Fastighetsskatt 129 960 129 960
Summa 482 662 420938
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 7 076 5167
Ovriga forvaltningskostnader 54 592 39962
Juridiska kostnader 4225 3875
Revisionsarvoden 29 375 29281
Ekonomisk forvaltning 56 269 53908
Summa 151 537 132 192
Sida 13 av 17
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Styrelsearvoden 148 600 137 000
Ovriga personalkostnader 3448 6013
Sociala avgifter 35653 32993
Summa 187 701 176 006
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Ovriga riantekostnader 6891 942
Summa 6 891 942
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 299 575 000 299 325 000
Arets inkop 0 250 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 299 575 000 299 575 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7110181 -6 372 900
Arets avskrivning -747 696 -737 281
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 857 877 -7110181
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 291717 123 292 464 819
| utgdende restvdrde ingdr mark med 80 325 000 80 325 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 205 400 000 205 400 000
Taxeringsvarde mark 97 596 000 97 596 000
Summa 302 996 000 302 996 000

Sida 14 av 17
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Brf Sockerkokaren
769622-6450

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 166 250 166 250
Inkép 225962 0
Utgaende anskaffningsvarde 392 212 166 250
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -137 110 -120 490
Avskrivningar -20 388 -16 620
Utgaende avskrivning -157 498 -137 110
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 234714 29 140
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 154 220
Skattefordringar 56 490 0
Ovriga fordringar 0 288 208
Nabo Klientmedelskonto 505 703 629 362
Borgo 2 495 470579
Summa 564 842 1388 369
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 806 32 885
Forsakringspremier 20927 19 744
Kabel-TV 53282 50 755
Bredband 619 804
Forvaltning 26 063 23672
Inkomstrantor 160 010 121944
Summa 310 707 249 804

Sida15av 17
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2764 9651
El 18 096 41372
Uppvarmning 60 874 65018
Vatten 23251 13277
Forutbetalda avgifter/hyror 252 404 236 835
Summa 357 389 366 153
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
Sida 16 av 17
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Brf Sockerkokaren

769622-6450

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Ann Lindstrand
Styrelseledamot

Goran Niklas Sérhede
Styrelseledamot

Ingrid Tjersland
Styrelseledamot

Jan Swedenborg
Ordférande

Mats Ohrman

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Annika Nilsson
Internrevisor

Forvis Mazars AB
Jesper Ahlkvist
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sockerkokaren
Org. nr 769622-6450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Sockerkokaren for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
vi i revisionsbherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sockerkokaren for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringshehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéattelse har lamnats i Lund den dag som framgar
av var elektroniska underskrift.

Jesper Ahlkvist
Auktoriserad revisor
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