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Styrelsen for Bostadsrdttsforening

[ B | | | | N | . . .
Forvaltningsberattelse .

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-11-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-08-27. Nuvarande
stadgar registrerades 2026-04-29.

Foreningen har sitt sdte i Lunds kommun.

Arets resultat ir ligre 4n foregaende ar vilket till storsta del beror pa dkade driftskostnader samt rintekostnader.
Driftskostnaderna som dkat mest jamfort med foregéende &r dr underhéllskostnad, samfillighetsavgift sam vatten- och
viarmekostnad.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 30% till 29%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorsidndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 292% till 227%.

I resultatet ingar avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 49 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Riigen 4 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 42 lagenheter uppforda.
Byggnaderna &r uppforda 2007. Fastighetens adress ar Stralsundsvégen 90 och 92 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kdk 12
3 rum och kok 6
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal garage 2 Utrustade med laddstation
Antal p-platser 10

Antal carports 2 Utrustade med laddstation.
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Total tomtarea 5136 m?

Total bostadsarea 2 565 m?
Garagelokaler 23 m?
Arets taxeringsvirde 62 078 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 60 278 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen &r delaktig i Samfilligheten Riigen 6 tillsammans med BRF Hussvalan och BRF Backsvalan. Féreningens
andel dr 29,5 procent. Samfilligheten forvaltar parkomréade, fjarrvirme, VA-ledningar, sophantering,
gemensamhetslokal m.m.

Foreningen &r dven delaktig i samfdlligheten Riigen, tillsammans med BRF Hussvalan, BRF Backsvalan och Fastighets
AB Balder. Foreningens andel 4r 15%. Samfalligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar interngata
samt ging- och cykelvig, gatubelysning, VA- ledningar.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhall for 544 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen uppdaterades senast 2025-03-11.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 955 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 372 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 955 tkr (372 kr/m?).

Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Underhall av tradack 2016
Underhallsspolning 2016
Underhall av dorrar i elcentral 2018
Underhallsspolning 2020
Underhall fasad, loftgangar och dorrar 2022
Uppdatering nodtelefon hiss 2024
Underhall trappa samt loftgdng 2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Underhallsspolning 39 746
Tviétt av loftgangar och trappor 18 750
Panelbyte 434 812
Justering plattor 50 248

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Viktor Lofgren Ordférande 2026
Isak Palmborg Ledamot 2026
Stina Darabian Ledamot 2026
Mattias Martensson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Daniel Lagerborg Suppleant 2026
Martin Pudaric Suppleant 2026
Tobias Linsefors Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Foreningen har under rikenskapsaret fattat beslut nummer tva om att anta nya stadgar. Stadgarna registrerades hos
Bolagsverket 2026-04-29. Foreningen har dven under 2025 borjat debiteras samfillighetsavgift géllande

Samfillighetsforening Riigen. I 6vrigt har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 12 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 69 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2025-01-01 d& den hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 3%
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 087 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verléatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3159 2 958 2 890 2 606 2592
Rorelsens intékter 3160 2959 2978 2 606 2593
Resultat efter finansiella poster* —450 —236 394 —482 217
Resultat exkl avskrivningar 49 264 894 16 711
Resultat. eku. avskrlvnlngar men inkl 906 590 194 571 124
reservering till underhallsfond
Soliditet %* 60 60 60 60 60
Likviditet % inkl
laneomforhandlingar kommande ar 29 30 259 20 243
Likviditet % exkl
laneomforhandlingar kommande ar 227 292 259 179 243
. o

Aﬂrsavg.lft"andel 1% av totala 97 97 94 03 97
rorelseintdkter*®
Arsavgift kr/kvm upplaten med 1198 1123 1092 992 978
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 800 677 521 816 535
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 590 540 521 516 535
Energikostnad kr/kvm* 279 243 196 241 206
Underhéllsfond kr/kvm 1 808 1 649 1455 1184 1258
Reservering till underhéllsfond 369 331 270 297 297
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 229 239 345 306 275
Rénta kr/kvm 225 191 152 73 74
Skuldséttning kr/kvm* 9087 9151 9226 9300 9374
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 9168 9233 9309 9384 9458
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 7,7 8,2 8,5 9,5 9,7
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Arets resultat innebér forlust. Forlusten beror frimst pa dkade driftskostnader samt rintekostnader. For att sikerstilla

foreningens framtida dtagande har foreningen i en femarsbudget for 2026 och framét budgeterat for att finansiera sina
kostnader och pa sikt uppné sparande till framtida underhall enligt féreningens underhallsplan.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 36320 000 4266791 3489 826 -235732
Disposition enl. arsstimmobeslut ~235732 235732
Reservering underhallsfond 955 000 ~955 000
lanspraktagande av
underhallsfond —543 556 543 556
Arets resultat —450 173
Vid arets slut 36320 000 4 678 235 —4 137 002 —450 173

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =3 725558
Arets resultat -450 173
Arets fondreservering enligt stadgarna —955 000
Arets ianspriaktagande av underhallsfond 543 556
Summa —4 587 175

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -4 587 175

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3159316 2 957 873
Ovriga rorelseintikter Not 3 780 660
Summa rorelseintikter 3160 096 2 958 533
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 070 783 —1751 841
Ovriga externa kostnader Not 5 —324 267 —324 629
Personalkostnader Not 6 —155 600 —167 082
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 —499 512 —499 512
Summa rorelsekostnader -3 050 161 —2 743 063
Rorelseresultat 109 935 215470
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 24 251 45 047
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —584 359 —496 249
Summa finansiella poster -560 108 —451 202
Resultat efter finansiella poster —450 173 —235 732
Arets resultat -450 173 -235732
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 58212 699 58 689 042
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 54 890 78 058
Summa materiella anléiggningstillgidngar 58 267 588 58 767 100
Summa anliggningstillgangar 58 267 588 58 767 100

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4219 4297
Ovriga fordringar Not 12 293 272
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 212 843 179 019
Summa kortfristiga fordringar 217 355 183 588
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 366 089 2 337 340
Summa kassa och bank 2366 089 2 337 340
Summa omsittningstillgdngar 2 583 444 2 520928
Summa tillgangar 60 851 032 61 288 028
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 320 000 36 320 000

Fond for yttre underhall 4 678 235 4266 791

Summa bundet eget kapital 40 998 235 40 586 791

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 137002 —3 489 826

Arets resultat —450 173 —235 732

Summa fritt eget kapital —4 587 175 -3 725 558

Summa eget kapital 36 411 060 36 861 233
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 557 370 16 150 700

Summa langfristiga skulder 15 557 370 16 150 700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7959 479 7532117

Leverantorsskulder 184 164 122 810

Skatteskulder 142 428 136 758

Ovriga skulder Not 16 =712 -2 696

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 597 244 487 106

Summa kortfristiga skulder 8 882 603 8276 095

Summa eget kapital och skulder 60 851 032 61 288 028
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 109 935 215470
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 499 512 499 512
609 446 714 982
Erhéllen rénta 525 45 047
Erlagd rénta =511 733 —496 827
w2
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —33 767 -30975
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 130 245 —12 349
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 194 717 219 878
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —165 968 —194 468
Upptagna ldn 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —165 968 —194 468
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 28 749 25410
Likvida medel vid arets borjan 2 337 340 2311929
Likvida medel vid arets slut 2 366 089 2337340
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

IMD Linjér 10
Laddstolpar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2787072 2 604 720
Hyror, garage 12 000 12 800
Hyror, p-platser 48 850 54200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —250 =10 000
Elavgifter 162 462 152313
Kabel-tv-avgifter 124 488 124 488
Ovriga ersittningar* 24 697 19 364
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 -12
Summa nettoomsittning 3159 316 2 957 873
*Avser pant- och overldtelseavgifter samt avgift for uthyrning i andrahand.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 780 660
Summa 6vriga rorelseintékter 780 660
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —543 556 —354 424
Reparationer —18 604 =37 905
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —73 188 —69 240
Samfallighetsavgifter —457 240 —439 167
Forsdkringspremier —52 999 —47 376
Kabel- och digital-TV —124 452 —124 452
Serviceavtal 0 33550
Obligatoriska besiktningar =77 704 —83 479
Vatten —158 586 —120 267
Fastighetsel —244 242 —222 904
Hushaéllsel —14 698 —11 721
Uppvéarmning -305514 —274 455
Summa driftskostnader -2 070 783 -1 751 841
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —261 121 —252 725
IT-kostnader —1957 —1308
Arvode, yrkesrevisorer —17 938 —16 875
Ovriga forsiljningskostnader -5292 -5155
Ovriga foérvaltningskostnader —15 246 —25 682
Kreditupplysningar -3 000 —2 406
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -16 170 -16 617
Representation —378 0
Bankkostnader -2 1730 -2 708
Ovriga externa kostnader —434 —1153
Summa évriga externa kostnader =324 267 -324 629
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —118 400 —127 136
Sociala kostnader —37200 -39 946
Summa personalkostnader -155 600 -167 082
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstililgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —476 343 —476 343
Avskrivning Installationer —23 168 —23 168
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =499 512 =499 512
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 23726 44 945
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 526 101
Ovriga ranteintakter -1 1
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 24 251 45 047
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —581 871 —493 272
Ovriga riantekostnader —2 488 —2 857
Ovriga finansiella kostnader 0 -120
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -584 359 -496 249
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 581 000 54 581 000
Mark 10 110 000 10 110 000
64 691 000 64 691 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 691 000 64 691 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 001 958 —5 525615
-6 001 958 -5 525 615
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —476 343 —476 343
—476 343 -476 343
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —6 478 301 —6 001 958
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 212 699 58 689 042
Varav
Byggnader 48 102 699 48 579 042
Mark 10 110 000 10 110 000
Taxeringsvarden
Bostéder 62 000 000 60 200 000
Lokaler 78 000 78 000
Totalt taxeringsvarde 62 078 000 60 278 000
varav byggnader 50 078 000 47 078 000
varav mark 12 000 000 13 200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 231 683 231 683
231683 231 683
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 231 683 231 683
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —153 625 —130 457
-153 625 -130 457
Arets avskrivningar
Installationer —23 168 —23 168
-23 168 -23 168
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —176 793 —153 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =176 793 =153 625
Restvarde enligt plan vid arets slut 54 890 78 058
Varav
Installationer 54 890 78 058
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 293 272
Summa oévriga fordringar 293 272
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 23 726 0
Forutbetalda forsakringspremier 56 396 52999
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 364 65 042
Forutbetald elavgift 401 401
Forutbetald vattenavgift 0 3238
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 742 20 742
Forutbetald samfillighetsavgift 42214 36 597
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 212 843 179 019
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Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1459015 1459015
Transaktionskonto 907 074 878 325
Summa kassa och bank 2 366 089 2 337 340

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 23 516 849 23 682 817
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —114 000 —118 468
Nasta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7845479 -7413 649
Langfristig skuld vid arets slut 15 557 370 16 150 700

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,31% 2026-04-30 7925 947 0 80 468 7 845 479

SBAB 1,00% 2027-05-10 8343 221 0 28 500 8314 721

SBAB 2,85% 2028-05-11 7413 649 0 57 000 7356 649

Summa 23 682 817 0 165 968 23 516 849

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska 7 845 479kr villkorséndras och 114 000 kr ska amorteras varfor totalt 7 959 479 kr
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 15 671 370 kr till betalning mellan 2 och 3 ar efter
balansdagen. Forutsatt att foreningen erhaller nya krediter vid ldnens villkorsdndringsdag, samt att Idpande amortering

per ar dr 194 468 kr ar kvarstidende 1an i foreningen efter fem &r 22 544 509 kr.

Not 16 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms =712 -2 696
Summa ovriga skulder -712 -2 696

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 37201 36 950
Upplupna réntekostnader 129 561 56 935
Upplupna elkostnader 26 165 26 214
Upplupna revisionsarvoden 17 938 16 875
Upplupna styrelsearvoden 118 400 117 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 744 14 016
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 256 235 218 516
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 597 244 487 106
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Not 18 Stallda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 28 380 000 28 380 000

Not 19 Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas

Viktor Lofgren Isak Palmborg

Mattias Martensson Stina Darabian

Var revisionsberittelse har ldmnats

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Lirkan
Org.nr 769613-3292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Larkan for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lérkan for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Larkan, Org.nr 769613-3292

Document ID: 0e55e39b-84be-4e89-b160-98d2bf68b464



This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

its integrity.

7~ N\

Cr\

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

:;i Wolters Kluwer

Document ID: 0e55e39b-84be-4e89-b160-98d2bf68b464



7917089)4¢P86-09TU-6891-90¥8-06£95590 Al Juswndoq



	Rapportering
	Revisionsberättelse
	Revisionsberättelse





